PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7
/WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

II als Hochstmalf}

Hoéhe baulicher Anlagen in m tber einem Bezugspunkt

FH 9,00 m Firsthohe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN

UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

O Abfall

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o e Grlnanlage, o6ffentlich

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

O 000000 O

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen
o ° Bepflanzungen

© 000000 O0

L.

[ ——nicht tiberbaubare Flache
——bebaubare Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4
/

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je
Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig
(gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

2. Die durch FH festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen

bemisst sich nach der Hohe eines jeden Punktes der
Oberkante des Dachfirsts bzw. der Attika Gber dem jeweils
nachstgelegenen Punkt der entsprechend der Tief-
bauplanung festgelegten Héhe der fertig ausgebauten
Verkehrsflache. Bei Eckgrundstiicken und gleichen
Entfernungen zur Verkehrsflache gilt jeweils der

niedrigste Punkt der fertig ausgebauten Verkehrsflache
als Bezugspunkt (gemafs §§ 16 (2) Nr.4 und

18 (1) BauNVO).

3. Innerhalb der nicht tGiberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind

Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten sowie

Einfriedungen mit einer Héhe von ber 1,20 m iber der

angrenzenden fertig ausgebauten Verkehrsflache unzulassig

(gemaf § 23 (5) BauNVO).

4. Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen miissen zusatzlich zu

anderen rechtlichen Anforderungen auf mindestens 25 %
ihrer Flache (abziglich Dachaufbauten und Dachéffnungen,

Wintergarten und transparente Terrassenuberdachungen) mit

Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie ausgestattet sein (gemaf § 9 (1) Nr. 23b BauGB).

5. Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit es nicht als
Brauchwasser verwendet wird, auf den jeweiligen Grund-
stiicken zu versickern (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

6. Innerhalb der WA-Gebiete ist je Baugrundstiick ein standort-

heimischer Laubbaum 1. oder 2. GroRenordnung oder
alternativ ein Obstbaum als Hochstamm mit einem Stamm-

umfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hbéhe

Uber dem Boden, einschlieBlich Baumverankerung anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
gleicher Stlickzahl zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und
b BauGB).

7. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine, zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu
ersetzen.

Der Reihenabstand muss 1,0 m und der Abstand der Pflanzen
untereinander in den Reihen jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher
sind als zweimal verpflanzte Geholze, Hohe 60 - 100 cm, zu
pflanzen.

Hoéherwachsende Straucharten sind in die dem Baugebiet
zugewandte Pflanzreihe zu setzen gemafl § 9 (1) Nr. 25a und

b BauGB).

8. Innerhalb der Griinflachen sind vollflachig standortheimische
Gehdlze (Straducher und Baume 1. und 2. GréRenordnung)
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen.

Die Pflanz- und Reihenabstande mussen jeweils 1,5 m betragen.
Straucher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 - 100 cm,
und Baumarten als Heister, zweimal verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm,
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher
Stlickzahl zu ersetzen.

Der Anteil der Straucher muss dabei 95 % und der Anteil der Baume
insgesamt 5 % der erforderlichen Gesamt-Stiickzahlen betragen.
(gemafl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

9. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden als Kompensationsmafinahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten und der Verkehrsflache dieses Bebauungsplanes
seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der
BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Anpflanzungen in Griinflachen sind durch die Stadt
Sarstedt spatestens in der auf den Abschluss der 6ffentlichen
BaumaRnahmen folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Giften
Nr. 4 ,Berliner Stra3e Ost" der Stadt Sarstedt.

§ 2 Dachneigung, Dachform
Es sind Dacher mit Dachneigungen von maximal 45° zulassig.

§ 3 Dachfarbe
Die Dacheindeckung darf nicht lichtreflektierend und nicht glanzend
sein und muss in der Farbe rot bis braun bzw. grau bis anthrazit
erfolgen. Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone,
sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese
Vorbauten und Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen, begriinte
Dacher, Nebenanlagen einschlief3lich Solar-/Photovoltaikanlagen,
Carports, Flachdachgaragen, Wintergarten und
Terrassenuberdachungen sind hiervon ausgenommen. Den
Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL
840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

aus der Farbreihe - Grau - die Farben

RAL 7011 Eisengrau

RAL 7012 Basaltgrau

RAL 7015 Schiefergrau

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7024 Graphitgrau
Zwischentdne sind zulassig.

§ 4 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25a
BauGB sind nur als Hecken aus lebenden Laubgehdlzen sowie als
transparente Zdune wie Maschendrahtzaune und Knotengeflechtzaune
zuldssig. Innerhalb von nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Hecken in
einer Hohe von Uber 1,20 m Uber der angrenzenden fertig
ausgebauten Verkehrsflache unzulassig

§ 5 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig, soweit sie nicht unter den § 1 (2) Nr. 3

NBauO fallen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufe von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. Gemal § 9 (2) NBauO sind auf den Baugrundstiicken so genannte
Schottergarten unzuldssig. Nachrichtlich gemaR § 9 (2) NBauO: Die
nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke mussen Griinflachen
sein, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind.

2. Nachrichtlich gemaf § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von
Garagen dirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers
nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben,
durch die das Niederschlagswasser mindestens zum
uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die
Flachen fliir das Warten von Kraftfahrzeugen oder ahnliche Arbeiten,
die das Grundwasser verunreinigen kdnnen, genutzt werden.

3. Die Nutzung anfallenden Regenwassers als Brauchwasser wird
empfohlen.

2 Vermessungsbiiro

Lage der planexternen KompensationsmalRnahme E1

Lage der planexternen Kompensationsmallnahme E2

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Stadtkoppel 2, 21337 Liineburg 78
Tel.: 04131/ 87 20 40 Fax: 04131/ 87 20 429 ;
E-mail: vermessung@kiepke-riemann.de
Homepage: www.kiepke-vermessung.de
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Bebauungsplangrundlage

Gemeinde: Stadt Sarstedt
Gemarkung: Giften

Flur: 2

MaRstab: 1:500
Gesch.B.-Nr: 212251
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in
der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Berliner
Stral3e Ost" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

(sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den

Siegel

Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

die Aufstellung des

Sarstedt, den

Siegel

Burgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000 Gemarkung: Giften Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 \g
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
14.4.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Laneburg, den
Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im April 2021

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den

Siegel

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6&ffentliche Auslegung mit
Einschrankungen gemafR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten
Auslegungszeit, gemaf § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den

Siegel

Birgermeisterin

T

150.00

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den

Siegel

Burgermeisterin

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
5

Flurgrenze

—_—o— Flurstiicksgrenze

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
in der zuletzt geltenden Fassung om 20.7.2022
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 24.11.2017 (BGBI. |
Seite 3786 in der zuletzt geltenden Fassung vom 14.6.2021
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46) in
der zuletzt geltenden Fassung vom 10.11.2021
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der zuletzt
geltenden Fassung vom 23.3.2022

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | Seite 58) in der zuletzt geltenden Fassung vom
14.6.2021

m e
i I 1 717 I 1

Kartengrundlage:  Amtliche Karte 1:5000 (ALK)
Mafstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 *

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ubersichtsplan MafRstab 1:5000

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Sarstedt, den

Siegel

Blrgermeisterin

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber

der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(gemaf § 215 BauGB).

Sarstedt, den

Siegel

Blrgermeisterin
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BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGETZES 2010
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB | gemaR § 4 (2) BauGB
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