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Abschrift

Bebauungsplan und Begriindung



BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieser
Abschrift mit der Urschrift
wird hiermit festgestellt.

Sarstedt, den

STADT SARSTEDT
Die Birgermeisterin



BEBAUUNGSPLAN

Textliche Festsetzungen

1. Der raumliche Geltungsbereich der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Vier-
pass" umfasst den Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans Nr. 2 "Vierpass", OT Giften, der
am 21. Mai 1994 in Kraft getreten ist.

2. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 "Vierpass" bleiben
unverandert.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

1. Der § 2 der ortlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung erhélt folgende Fassung:

§ 2 Dachneigungen, Dachform

Es sind nur geneigte Dachflachen mit Dachneigungen von 30° bis 45° zuldssig; ausgenommen
von dieser Festsetzung sind untergeordnete Bauteile wie Terrassenliberdachungen, Wintergarten,
Garagen und Nebenanlagen, nicht jedoch Gemeinschaftsgaragen.

2. Die Ubrigen Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung bleiben unverandert.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244) und
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. | S. 244) hat der Rat der Stadt
Sarstedt die im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellte 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 2 "Vierpass" im Ortsteil Giften, bestehend aus der Ubersichtskarte, den textlichen Festset-
zungen und o6rtlichen Bauvorschriften als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 26.05.2021

Siegel

gez. Brennecke
Birgermeisterin




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 14.12.2020 die Aufstellung
der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 19.12.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Sarstedt, den 26.05.2021

Siegel

gez. Brennecke
Blrgermeisterin

Planverfasser

Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiro SRL Weber e Spinozastrae 1 ® 30625 Hannover
Hannover, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 14.12.2020 dem Entwurf der
1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 einschlieBlich der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 einschlieBlich der Begriin-
dung haben vom 29.12.2020 bis einschlieBlich 02.02.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen.

Sarstedt, den 26.05.2021

Siegel

gez. Brennecke
Bilrgermeisterin




Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 24.03.2021 die 1. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2, nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Sarstedt, den 26.05.2021

Siegel

gez. Brennecke
Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde gem. § 10
Abs. 3 BauGB am 05.06.2021 in der Hildesheimer Allgemeine Zeitung (Sarstedter Anzeiger) be-
kannt gemacht.

Sarstedt, den 07.06.2021

Siegel

gez. Brennecke
Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans, von Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
sowie Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Sarstedt, den

Birgermeisterin
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BEGRUNDUNG

1. Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Vierpass* wurde 1992 aufgestellt, um in stidéstlicher Lage der Ortschaft
Giften sudlich der StraBe "Vierpass" ein Allgemeines Wohngebiet fiir Einfamilienhauser zu schaffen.
Das Baugebiet ist seit vielen Jahren vollstandig ausgebaut. Zum Bebauungsplan wurde eine Ortliche
Bauvorschrift Gber Gestaltung erlassen, die Regelungen zu den Dachneigungen, zur Dachform und
zu den Dachfarben trifft.

Im § 2 der Ortlichen Bauvorschrift sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 30° bis
45° zugelassen. Dies hat mehrfach zu Konflikten bei der Planung bzw. Genehmigung von Terrassen-
Uberdachungen und Wintergéarten gefiihrt, weil die festgesetzten Dachneigungen fiir diese Anbauten
relativ steil sind und zu unverhaltnismaBigen bzw. nicht beabsichtigten Einschrankungen fiihren
kénnen.

Der § 2 soll deshalb dahingehend geandert werden, dass von den Festsetzungen zur Dachneigung
auch Terrasseniberdachungen und Wintergéarten ausgenommen werden, damit zukiinftig fir diese
Anbauten flachere Dachneigungen zulassig sein werden. Hierfiir soll der Bebauungsplan Nr. 2 im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 des Baugesetzbuches geéndert werden.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist weiterhin gegeben, der in diesem Bereich "Wohn-
bauflachen" darstellt, insbesondere, weil nur die Ortliche Bauvorschrift betroffen ist.

3. Verfahrensart

Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden, weil die
Grundziige der Planung nicht berlhrt sind. Von einer Umweltpriifung kann abgesehen werden,
ebenso von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB).

4. Lage und Anderungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 2 befindet sich im Stidosten von Giften, sldlich der StraBe "Vierpass", die
an die LandesstraBe 410 ("Giftener StraBe") anbindet. Diese durchlauft als (ibergeordnete StraBe
die Ortschaft Giften in Nord-Siid-Richtung. Nérdlich der StraBe "Vierpass" befinden sich weitere
Wohngebaude. Das Plangebiet des B-Plans Nr. 2 bildet im Siiden den Ortsrand von Giften und
grenzt sidlich an landwirtschaftliche Flachen. Die "Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung" bezieht
sich auf den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2.

5. Planung

Es ist geplant, zukiinftig innerhalb der "Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung" den § 2 zu ergén-
zen, so dass zukinftig Wintergérten und Terrassen von den Festsetzungen zur Dachneigung ausge-
nommen sind. Dadurch sind auch gering bzw. flach geneigte Terrasseniiberdachungen und Winter-
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garten zulassig. In der Konsequenz sind hierdurch auch flachenmaBig gréBere Anbauten zuklnftig
moglich, die sich aber, da sie der Hauptnutzung zugerechnet werden, in den Rahmen der festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,3 weiterhin einordnen missen.

6. Inhalt der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 2

Die 1. (vereinfachte) Anderung erfolgt in textlicher Form. Es erfolgt nur eine Erganzung des § 2 der
Ortlichen Bauvorschrift, die sich wiederum auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 bezieht.

Der § 2 der Ortlichen Bauvorschrift zu den Dachneigungen lautet zukiinftig:

"Es sind nur geneigte Dachflachen mit Dachneigungen von 30° bis 45° zulassig; ausgenommen von
dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Terrasseniiberdachungen, Wintergarten,
Garagen und Nebenanlagen, nicht jedoch Gemeinschaftsgaragen."

(Erganzung im Fettdruck)

Die (ibrigen Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift bleiben unverandert. Alle Gibrigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 2 "Vierpass" bleiben ebenso von der 1. v. Ande-
rung vollstandig unberiihrt; sie werden beibehalten und sind weiterhin rechtswirksam.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grenzabstdnde nach § 5 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauOQ) weiterhin zu beachten sind. Insbesondere sind die Grenzabstédnde von Terrassenliberda-
chungen und Wintergarten, die mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand einnehmen,
zur Nachbargrenze einzuhalten. Hierzu abweichende Regelungen kénnen nur z.B. durch die Eintra-
gung von Baulasten (auBerhalb der Bauleitplanung) erfolgen.

7. Belange von Natur und Landschaft

Das Wohngebiet ist bereits baulich umgesetzt. Die durch die 1. Anderung erméglichten Terrassen-
Uberdachungen und Wintergarten muissen sich weiterhin in den Rahmen der Festsetzungen des
rechtswirksamen B-Plans Nr. 2 einfiigen, so dass auch der Uberbauungsgrad einzuhalten ist. Die
bestehenden Festsetzungen zur Bepflanzung und Kompensation gelten weiterhin. Dementsprechend
sind nur sehr geringe Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch diese vereinfachte Anderung zu
erwarten.

8. Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst weiterhin eine GréBe von ca. 2,35 ha.
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Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Auslegung)
und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB abgege-
ben worden sind, hat der Rat der Stadt Sarstedt in seiner Sitzung am 24.03.2021 beraten und die
Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Stadt Sarstedt beschlossen hat.
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ANLAGEN

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Anlage 1 zur Begriindung: Auszug aus dem rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. 2 "Vierpass"
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Anlage 2 zur Begriindung: Auszug aus der Ortlichen Bauvorschrift zum B-Plan Nr. 2 "Vierpass",
mit Ergédnzung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UB ER GESTA LT UNG 'I—I:'SrrGa/-;sNeZnLiilzfrt;achungen,

§ 1 Geltungsberceich Wintergdrten,

Die Ortliche Bauvorszchrift Uber Gestaltung gi\t im
Geltungsbereich  des Bebauungsplanes Nr. 2 "NYier-
pasz'", OT Giften.

§ 2 Dachneigungen, Dachform
Es =ind nur geneigte Dachfldchen mit Dachneigungdn
von 30° bis 45° ,uldssig; ausgenommen von diese
Festsetzung sind  untergeordnete Gebdudeteile sowid
Garagen und Nebenanlagen, nicht jedoch Gemein-
schaftsgaragen,

§ 3 Dachfarben

Dacher missen in roter Farbe gedeckt werden. Die
Farbe rot ist durch das RAL - Farbregister bestimmt.
Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL  sum
Farbregister RAL 840 HR mit foldenden Farben:

Aus der - Farbreihe Rot -
die Farben RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

Zwischentdone der angegebenen Farben sind suldssiqg.

Ausgenommen von dieser  Festsetszung  sind unter--
geordnete Gebdudeteile zowie Garagen und Nebenan-
fagen, nicht jedoch Gemeinschaftsgaragen.,

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer
als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine
Baumafnahme durchfihrt oder durchfihren 1a08t, bei
der folgende Festsetzung dieser Bauvorschrift mif3-
achtet wird:

Es sind nur gleichschenklige Ddcher mit genecigten
Dachflachen mit Dachneigungen wvon 28° bis 45° /su-
ldssig; ausgenommen von dieser Festsetzung  sind
untergeordnete Gebdudcteile sowie Garagen und
Nebenanlagen, nicht jedoch Gemeinschaftsgaragen.

Dacher mussen in roter Farbe gedeckt werden. Die
Farbe rot ist durch das RAL - Farbregister bestimmt.
Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL sum




