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PRAAMBEL

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und der 88 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat die Vertretung der Stadt Sarstedt diesen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnen mit Serviceleistungen Am
Ried", bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und der
Begriindung, als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 14.05.2012

L.S.
Gez. Wondratschek
(Wondratschek)
BlUrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am
24.10.2011 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62
"Wohnen mit Serviceleistungen Am Ried" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal3d 8 2 Abs. 1 BauGB am 29.10.2011
ortstblich bekannt gemacht worden.

Sarstedt, den 14.05.2012

L.S.
Gez. Wondratschek
(Wondratschek)
Blrgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mal3stab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2011 €§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
Und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3e, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 31.01.2012. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Sarstedt, den 03.04.2012
L.S.
Gez. Mentz
Dipl.-Ing. Andreas Mentz, ObVI
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)




3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 62 "Wohnen mit
Serviceleistungen Am Ried" wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grol3e Stral3e 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 02.04.2012

Gez. Diercks
(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am
24.10.2011 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62
"Wohnen mit Serviceleistungen Am Ried" und der Begriindung zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemal § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.10.2011 ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 "Wohnen mit
Serviceleistungen Am Ried" und der Begrindung haben vom 07.11.2011 bis
zum 09.12.2011 gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Den von der Planaufstellung beriihrten Tragern offentlicher Belange wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sarstedt, den 14.05.2012

L.S.
Gez. Wondratschek
(Wondratschek)
Blrgermeister




5. Die Vertretung der Stadt Sarstedt hat den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr.62 "Wohnen mit Serviceleistungen Am Ried" nach Prufung der
Stellungnahmen gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2012 als
Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 14.05.2012

L.S.
Gez. Wondratschek
(Wondratschek)
Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62
"Wohnen mit Serviceleistungen Am Ried" ist gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGB in der
Hildesheimer Allgemeinen Zeitung / Sarstedter Anzeiger am 18.05.2012
bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnen mit Serviceleistungen
Am Ried" ist damit am 18.05.2012 rechtsverbindlich geworden.

Sarstedt, den 21.05.2012
L.S.
Stadt Sarstedt
Der Burgermeister
i.A.

Gez. Oppermann
(Oppermann)




7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 62 "Wohnen mit Serviceleistungen Am Ried" sind eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Sarstedt, den ......coooveieiiiieiinl.

(Wondratschek)
BlUrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- Wohngebéaude, Wohnungen,

- Dienstleistungsbetriebe,

- gastronomische Betriebe, Kiosk,

- Betriebe / Praxen fur die medizinische Versorgung, Apotheke,
- soziale Einrichtungen,

- Stellplatze, Tiefgaragen,

- Nebenanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Die zulassige Grundflache betragt fur Hauptgebéude einschlie3lich Tiefgarage maximal 980 gm, fur Stellplatze, Tiefgaragen-
rampe, Zufahrten und Nebenanlagen maximal 250 gm.

2.2 Die baulichen Anlagen diirfen in einem Bereich bis zu 25 m von der StraRengrundstiicksgrenze der Hildesheimer Stral3e eine
Hohe (Oberkante) von 13,00 m, im Ubrigen Plangebiet eine Hohe (Oberkante) von 10,00 m oberhalb des ErdgeschossfuRbodens
nicht Uberschreiten, die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht héher als 68,50 m UNN liegen.

Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Schornsteine und untergeordnete Bauteile.

3. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Die in der Planzeichnung festgesetzten mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind zu Gunsten der Stadt Sarstedt ausge-
wiesen. In den Flachen sind Stellplatze und Ein- und Ausfahrrampen von Tiefgaragen zulassig.

4. Anpflanzungen

Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksgréf3e sind mindestens ein Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm und drei Laubstraucher, 60-10 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).
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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 62
"WOHNEN MIT SERVICELEISTUNGEN AM RIED" DER STADT SARSTEDT

1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stden von Sarstedt, sudlich der ,Hildesheimer Straf3e”
(L 410) und ostlich der StralRe ,Am Ried” (siehe Abb. 1). Es umfasst die Flur-
stiicke 55/3, 56/21 und 464/B (Teilflache des bisherigen Flurstiicks 464/2) der
Flur 5 der Gemarkung Sarstedt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeich-
nung. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,19 ha.
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1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Ortsbereichs der Stadt
Sarstedt und ist derzeit unbebaut.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Wohnh&user, entlang der
.Hildesheimer Stral3e“ ist eine gemischte bauliche Nutzung zu verzeichnen.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stellt im Bereich des
Plangebietes eine gemischte Bauflache dar. Die vorgesehenen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt, da eine gemischte Bauflache
auch Wohnen und Serviceeinrichtungen beinhalten kann.

2.2 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 ,Wohnen
mit Serviceleistungen Am Ried” ist bereits durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 12 ,Hildesheimer StraRe Sud“ Uberplant, der hier ein
allgemeines Wohngebiet gemaR} § 4 BauNVO und — im Bereich des Flursticks
464/2 — StraRengrundstiicksflachen festsetzt. In der Fassung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes sind im Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl von 1,0 ausgewiesen. Zulassig ist eine Bebauung
mit mindestens zwei und hochstens drei Vollgeschossen in offener Bauweise.
Entlang der Stral3e ,Am Ried” sind in einer Breite von 4 m Flachen festgesetzt,
die mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Sarstedt zu belasten sind. Die
Uberbaubaren Grundstuicksflachen wurden grof3ziigig ausgewiesen. Durch eine
textliche Festsetzung wird die Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorge-
schrieben.

Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohnen mit
Serviceleistungen Am Ried” werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 12 ,Hildesheimer StraRe Sud“ in dem Bereich, der durch den Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 ,Wohnen mit Service-
leistungen Am Ried" Gberdeckt wird, aul3er Kraft gesetzt.



11

2.3 Anwendbarkeit des 8 13 a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 62 ,Wohnen mit Serviceleistun-
gen Am Ried” soll im vereinfachten Verfahren gemafR3 § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) im Rahmen der ,Innenentwicklung® aufgestellt werden. Die Vorausset-
zungen fur die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einbezogenen Flachen liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortslage der Stadt Sarstedt. Das Plangebiet ist von Bebauung umgeben.
Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung von Sarstedt.

b) Die im Plangebiet zuldssige Grundflache der Hauptgebaude betragt 980
gm und liegt damit weit unter 20.000 gm.

c) Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnen mit Service-
leistungen Am Ried" wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur
Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz” unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb der Ortslage und ist weit entfernt von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Européaischen Vogelschutzgebieten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fiur das Planaufstellungsverfahren ist
damit gegeben.

24 Archaologischer Denkmalschutz

Der Landkreis Hildesheim hat mitgeteilt, dass in den unbebauten Zonen des
Bebauungsplangebiets das Auftreten archaologischer Bodenfunde nicht auszu-
schliel3en ist. Die 88 12-14 Nds. Denkmalschutzgesetz sind entsprechend zu
beachten.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Das im Bebauungsplangebiet befindliche Grundstick ist zurzeit unbebaut,
Eigentimer dieses Grundstucks ist die Kreiswohnbau Hildesheim GmbH. Das
Flurstiick 464/B, eine Teilflache des bisher als Stral3enverkehrsflache festge-
setzten Flursticks 464/2, soll zum Uberwiegenden Teil hinzuerworben werden,
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ein paar Quadratmeter des Flurstiick 464/B sollen dem 6stlich benachbarten
Grundstick zugeschlagen werden.

Um die derzeit auf Grund der relativ grol3en Baullicke unbefriedigende stadte-
bauliche Situation zu verbessern und das Grundstiick einer sinnvollen Nutzung
zuzufihren, soll hier eine Wohnnutzung mit einem angegliederten Service- und
Dienstleistungsbereich entstehen. Fir das geplante Bauvorhaben liegt ein
Bebauungsentwurf vor. Um die bauliche Nutzung des Grundstiicks konkret
festzulegen, stellt die Stadt Sarstedt gemal3 § 12 BauGB den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 62 ,Wohnen mit Serviceleistungen Am Ried“ auf. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt den planungsrechtlichen Rahmen,
Details der Bebauung werden in einem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan ge-
regelt, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist. Die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 ,Wohnen mit
Serviceleistungen Am Ried" ist erforderlich, weil die Stadt Sarstedt die Durchfi-
hrung der geplanten Wohnungen mit einem Servicepunkt winscht; die geplan-
te Bebauung weicht in Teilbereichen von den Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Hildesheimer Stral3e Sid“ ab, eine Befrei-
ung gemal 8 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
kann aber nicht erteilt werden.

In der Stadt Sarstedt besteht ein grof3er Bedarf an barrierefreiem Wohnraum
bzw. an Wohnungen mit Betreuung, um insbesondere auch fur altere Men-
schen geeigneten Wohnraum anbieten zu kénnen. Auf Grund der Anderungen
in der demographischen Struktur steigt der Anteil der alteren Menschen an der
Bevolkerung stark an. Damit altere Menschen so lange wie mdglich in ihrer
Wohnung bleiben kénnen, muss diese auch barrierefrei erreichbar und nutzbar
sein. Dem Strukturwandel ist Rechnung zu tragen und dafiir zu sorgen, dass
ausreichend Wohnraum zur Verfligung steht, der den Anforderungen der alte-
ren Menschen, aber auch anderen Menschen mit Gebrechen und Behinderun-
gen gerecht wird. Um den Bewohnern zudem Service und Dienstleistungen auf
kurzen Wegen bieten zu kbnnen, ist die Aufnahme von Einrichtungen dieser
Art in dem der ,Hildesheimer Stral3e” zugewandten Teil des Gebaudes vorge-
sehen.

In dem geplanten Neubau sind ca. 25 Wohnungen und im Erdgeschossbereich
eine Servicestation vorgesehen. Die zulassigen Nutzungen werden in dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan geregelt. Die geplante Anlage erganzt inner-
halb des Stadtteils u.a. die Versorgung flir Menschen, die ein Betreuungsange-
bot mit Wohnungen in der ,zweiten Lebenshélfte* bendtigen.

Ziel der Stadt Sarstedt ist es, mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im innerstadtischen Bereich dringend bendtigten Wohnraum,
auch mit der Moglichkeit der Betreuung zur Verfigung zu stellen. Dartber hin-
aus sollen der gem. 8 1 a BauGB fur die stadtebauliche Entwicklung geltende
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Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der Nachverdich-
tung bereits bebauter Bereiche und vorrangig durchzufihrender Mal3nahmen
zur Innenentwicklung berucksichtigt werden.

Daneben ist es Ziel der Stadt Sarstedt, die vorgesehene Bebauung planungs-
rechtlich abzusichern und die stadtebauliche Situation bzw. das stadtebauliche
Erscheinungsbild im Eckbereich der StralRen ,Hildesheimer Stral3e” und ,Am
Ried" erheblich zu verbessern.

Die Wohnungseigentimer des an der gegenuber liegenden Stral3enseite der
Stral’e Am Ried benachbarten Wohngeb&udes haben mitgeteilt, dass sie einen
Warmeverlust durch mehr Schatten befirchten. In Bezug auf die Verschattung
der Nachbargrundstiicke bringt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62
aber Vorteile gegenuber der bisherigen Rechtslage. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan ,Hildesheimer Stral3e — Sud“ sieht hier eine Bebauung mit min-
destens zwei und hochstens drei Vollgeschossen vor, die Héhe der Gebaude
ist nicht begrenzt. Die mogliche Bebauung geht damit Uber die in dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 vorgesehene und zulassige Bebauung
hinaus, denn bereits heute sind in dem Plangebiet Gebdude mit drei Vollge-
schossen zulassig, dartber hinaus ist oberhalb dieser Geschosse ein zuséatz-
liches Geschoss zulassig, solange es eine lichte Hohe von 2,20 m uber nicht
mehr als zwei Dritteln der Grundflache des Gebaudes hat. Das in dem Bebau-
ungsplangebiet Nr. 62 vorgesehene Gebaude darf dagegen nur in einem
Bereich bis zu 25 m von der StralRengrundstiicksgrenze der ,Hildesheimer
StralR3e* eine groRere Hohe erreichen. Die bisher zulassigen Geb&ude kdnnen
mit einem geneigten Dach hdher werden als das in dem Bebauungsplan Nr. 62
vorgesehene Gebaude, fur das die zuldssigen Hohen des Geb&udes und des
Erdgeschossful3bodens beschrankt ist (siehe Punkt 3.2 der Begriindung). Ver-
gleichbare Einschrankungen enthalt der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 12 nicht, so dass die Gebaude hoher aus dem Gelande aufragen durften.

AulRerdem befiuirchten die Anwohner hohere Belastungen durch den aus dem
Plangebiet zu erwartenden Verkehr, insbesondere bei der Einrichtung von Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsbetrieben; es sei mit Rickstaus in der gesamten
StralRe AmRied und hoéheren Larm- und Umweltbelastungen zu rechnen. Die
Wohnqualitat und der Wert der Eigentumswohnungen wirden gemindert.

Das Plangebiet ist jedoch durch den Bebauungsplan Nr. 12 bereits fur eine ver-
dichtete Bebauung — entsprechend der in der ndheren Umgebung vorhande-
nen Bebauung — vorgesehen. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
sind gemald § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung bereits heute neben Wohnge-
bauden auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, die der Versorgung des Gebiets dienen, und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Gemarf
8 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind weitere Nutzungen ausnahmsweise
zulassig. Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erwartenden



14

Verkehrsbelastungen liegen also in dem Rahmen, der durch die heute bereits
zuléassige Nutzung zu erwarten ist. Aul3erdem fugt sich das Bauvorhaben in die
nahere Umgebung ein, die durch die gemischte bauliche Nutzung 6stlich des
Plangebietes wesentlich gepréagt ist. Der von dem geplanten Bauvorhaben zu
erwartende Verkehr ist relativ gering und vertretbar. Unzutrégliche Belastungen
fur die benachbarten Grundstiicke und Ruckstaus auf der gesamten Lange der
StralRe ,Am Ried" sind nicht zu erwarten. Auf3erdem handelt es sich hier in
Anbetracht der nérdlich angrenzenden Hauptverkehrsstral3e (L 410) und der
Ostlich bereits vorhandenen, zum Teil verkehrsintensiven Nutzungen nicht um
ein bisher unbelastetes und besonders ruhig gelegenes Wohngebiet mit erhoh-
tem Schutzanspruch. Eine Minderung der Wohnqualitat und des Wertes der
Eigentumswohnungen ist gegeniuber der durch den Bebauungsplan Nr. 12
bereits bestehenden Rechtslage und seiner Bebauungsmdglichkeiten nicht zu
erwarten. Aus Sicht der Grundstiicksnachbarn ist es sicherlich bedauerlich,
dass das Grundstick im Plangebiet nun bebaut wird, es besteht aber kein
Rechtsanspruch auf eine dauerhafte Freihaltung benachbarter Grundsticke.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung und die tUberbaubaren Grund-
stucksflachen geregelt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Wohnen mit Serviceleistungen® festge-
setzt. Damit wird die geplante Nutzung beschrieben und den in der ndheren
Umgebung vorhandenen baulichen Nutzungen Rechnung getragen.

Im Plangebiet sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- Wohngebéaude, Wohnungen,

- Dienstleistungsbetriebe,

- gastronomische Betriebe, Kiosk,

- Betriebe / Praxen fur die medizinische Versorgung, Apotheke,

- soziale Einrichtungen,

- Stellplatze, Tiefgaragen,

- Nebenanlagen.

Durch diesen Nutzungskatalog werden neben dem Wohnen mit den zugeh6-
rigen Nebenanlagen auch Service- und Dienstleistungseinrichtungen zugelas-
sen, die von den Bewohnern im Plangebiet und in der Umgebung genutzt
werden kénnen.

Die zulassige Grundflache betragt fur Hauptgebaude einschlie3lich Tiefgarage
maximal 980 gqm, fur Stellplatze, Tiefgaragenrampe, Zufahrten und Nebenanla-
gen maximal 250 gm. Die baulichen Anlagen duirfen in einem Bereich bis zu
25 m von der Stral3engrundstiicksgrenze der ,Hildesheimer Straf3e“ eine HOhe
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(Oberkante) von 13,00 m, im ubrigen Plangebiet eine Hohe (Oberkante) von
10,00 m oberhalb des Erdgeschossfulbodens nicht Gberschreiten, wobei die
Oberkante des Erdgeschossful3bodens nicht hoher als 68,50 m UNN, also nur
wenige Zentimeter héher als das Gelande an der nordlichen Plangebietsgren-
ze, liegen darf. Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Schornsteine
und untergeordnete Bauteile, weil sie nur sehr geringe Auswirkungen auf das
Ortsbild haben. Mit diesen Maflen wird die zuldssige Grolenordnung des
Gebaudes und der zugehérigen Nebenanlagen ausreichend definiert.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache ist durch Baugrenzen so ausgewiesen,
dass ausreichende Moglichkeiten zur Verwirklichung der baulichen Anlagen
bestehen.

Weitere Angaben Uber die Bebauung und Nutzung des Grundstlicks ergeben
sich aus dem Vorhaben- und ErschlielRungsplan.

3.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 ,Wohnen
mit Serviceleistungen Am Ried” wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Sarstedt abgeschlossen. Bestandteil dieses
Durchfihrungsvertrages ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Sinne des
8 12 BauGB, der nahere Einzelheiten tUber die Bebauung des Grundstticks im
Plangebiet regelt. Bestandteil des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes sind die
Vorhabenbeschreibung, der Lageplan mit den geplanten baulichen Anlagen,
ein Plan mit Ansichten und ein Plan mit Schnitten des vorgesehenen Geb&u-
des.

Geplant ist die Errichtung eines Gebaudes mit ca. 25 Wohneinheiten in
unterschiedlichen Gro3en, sodass Wohnungen sowohl flr Einzelpersonen als
auch fur Mehrpersonenhaushalte geschaffen werden. Aul3erdem sollen in dem
Gebaude Service- und Dienstleistungseinrichtungen untergebracht werden,.
Das Gebaude weist zum Utberwiegenden Teil drei Geschosse, im Eckbereich
.Hildesheimer Stral3e” / ,Am Ried"“ vier Geschosse auf.

An der Westseite des Grundstiicks werden einige Stellplatze angelegt. Der
Uberwiegende Teil der erforderlichen Stellplatze wird in einer Tiefgarage unter-
gebracht, die das Grundstick in Teilen unterbaut. Aul3erdem ist ein Nebenge-
baude zum Abstellen von Fahrradern etc. vorgesehen. Der Ubrige Grund-
stucksbereich dient als Garten bzw. Terrasse.
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3.4 Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund der derzeitigen Nutzung kommt dem Plangebiet eine fir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege nur sehr geringe Bedeutung zu. Das Grund-
stiuck im Plangebiet ist unbebaut und liegt zurzeit brach. Im Eckbereich
,Hildesheimer Stral3e“ / ,Am Ried“ sind zwei BAume vorhanden. Die Umgebung
ist durch eine dichte innerstadtische Bebauung gepragt.

Aus den Bestimmungen des Baugesetzbuches ergibt sich durch die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 "Wohnen mit Serviceleistun-
gen Am Ried" kein Ausgleichsbedarf. Das Grundstlck ist gemafl § 30 BauGB
auch heute schon bebaubar. Die zulassige Grundflache wird durch die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 "Wohnen mit
Serviceleistungen Am Ried" gegenuber der Grundflache, die durch den derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12 ,Hildesheimer Stra3e Sud“ ermog-
licht wird (rd. 1.133 gm), geringfligig um ca. 100 gm erhoht. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnen mit Serviceleistungen Am Ried" wird
gemall 8 13 a BauGB als Mallnahme der Innenentwicklung aufgestellt, die
zulassige Grundflache betragt weit unter 20.000 gm. Entsprechend § 13 a Abs.
2 Nr. 4 BauGB gelten daher Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. 8 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB besagt, dass ein Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt nicht
erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung,
d.h. der Aufstellung des Bebauungsplanes, erfolgt sind oder zuldssig waren.
Aus diesem Grunde ergibt sich kein Ausgleichsbedarf fur die durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnen mit Serviceleistungen
Am Ried" ermoglichte zusatzliche Versiegelung.

Um eine gewisse Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen, sind je ange-
fangene 500 gm Baugrundstiicksgréfe mindestens ein Laubbaum als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei Laub-
straucher, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Diese Festsetzung wird im Wesentlichen
aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12 ,Hildesheimer Stral3e Std*
Ubernommen. Auf Grund der beengten Grundstticksverhaltnisse und der inner-
stadtischen Lage des Plangebietes wird aber auf die Festsetzung von standort-
heimischen Gehoélzen verzichtet, um unter Beriicksichtigung des Nachbar-
schutzes eine grofRere Auswahl an Gehdlzen an diesem Standort realisieren zu
kénnen.
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3.5 Immissionsschutz

Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 "Wohnen mit
Serviceleistungen Am Ried" vorgesehenen Nutzungen und Stellplatze sind
keine unzutraglichen Schallbelastungen fiir die angrenzenden Grundstiicke zu
erwarten. Die an der Stral3e ,Am Ried“ vorgesehenen Stellplatze sind wegen
der in der Umgebung bereits vorhandenen Verkehrsimmissionen unproble-
matisch. Alle Ubrigen Stellplatze befinden sich unterirdisch in einer Tiefgarage.

3.6 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieliung des Plangebietes erfolgt direkt von der ausge-
bauten Stadtstral’e ,Am Ried" aus. Stellplatze sind sowohl an der Westseite
des Grundsticks als auch in einer Tiefgarage vorgesehen.

3.7 Ver- und Entsorgung

e Wasserversorgung

Die Wasser- und Ldoschwasserversorgung erfolgt durch die Wasserversorgung
Sarstedt GmbH (WSG).

e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt wie bisher durch
einen Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation in den angrenzenden
Stral3en.

Das Niederschlagswasser wird den Regenwasserkanalen in den umliegenden
Stral3en zugeleitet.

Diese Kanale verlaufen z.T. innerhalb des Plangebietes. Entsprechend ist an
der Westseite des Grundstiicks eine Flache mit Leitungsrechten zugunsten der
Stadt Sarstedt ausgewiesen. Auf den festgesetzten, mit Leitungsrechten zu
belastenden Flachen durfen Stellplatze im Sinne des 8 12 BauNVO und Ein-
und Ausfahrrampen einer Tiefgarage angelegt werden.

Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die E.on-Avacon.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Hildesheim.
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3.8 Bodenordnung

Bodenordnende Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

3.9 Kosten

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62
"Wohnen mit Serviceleistungen Am Ried" entstehen der Stadt Sarstedt keine
Kosten.

Sarstedt, den 14.05.2012

L.S.

Gez. Wondratschek
Der Burgermeister



