PLANZE|CHENERKLARUNG Ausschnitt aus dem Vorhabenbezogenen Bebauunsplan Nr. 3

"Biogasanlage" (M. 1:2000)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG \ \ Pringstanger
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Sonstige Sondergebiete / Biogasanlagen
(8 11 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1 und 6)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,7 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in m Giber einem Bezugspunkt

0K 18,0m Oberkante als Hochstmafd
(siehe Textliche Festsetzungen 2 und 3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

\

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Mit Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauunsplanes Nr. 4 "Biogasanlage Erweiterung"”
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) tritt dieser an die Stelle des des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Biogasanlage”

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v 9 v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN e
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) /

o« e Griinanlage, privat /
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 5 und 7) /

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) e

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0000O0O0OO .. .. R Y
° ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

o [

o o pflanzungen
©0000000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 5 und 7)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der 37

Bebauung freizuhalten sind 1
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht tberbaubare Flache o TTT—SIZ--———_ T T TThs===c
bebaubare Flache \ — — T —— %
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Biogasanlagen zulassig, die ausschliellich mit nachwachsenden
Rohstoffen beschickt wird, die in ordnungsgemalien, guter fachlicher Praxis entsprechenden landwirtschaftlichen
Kulturen im Stadtgebiet Sarstedt, dartiber hinaus lediglich in unmittelbar angrenzenden Stadt- bzw.
Gemeindegebieten gezogen werden. Eine Verwendung tierischer Nebenprodukte (z.B. Gille) und/oder Abfallen
zur Verwertung ist ausgeschlossen; ausgenommen davon ist allein die fiir das Anfahren der Biogasanlage
und/oder das Aufrechterhalten von deren Betrieb unumgangliche Mindestmenge an Giille, wobei der Giillezusatz
unabhangig davon auf maximal 5 % des jahrlichen Inputs begrenzt wird.

Weiterhin sind Anlagen zur Lagerung und Trocknung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse zulassig. (gemaR
89 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 (2) BauNVO)

2. Die durch OK festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Hohe der Baukdrper,
gemessen an jedem Punkt eines Gebaudegrundrisses, (iber gewachsenem Gelande vor Baubeginn (geman
88 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch technisch zwingend notwendige, aber in der
Grundflache untergeordnete Anlagen um bis zu 3 m tberschritten werden (gemaf § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

4. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs
und Einfriedungen in einer Héhe von tber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaf § 9 (1) Nr. 10 und
Nr. 25 BauGB).

5. Innerhalb der durch Al gekennzeichneten Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zu den an den Planbereich grenzenden Grundstticken hin ein 3 m breiter Gras- und Krautsaum
anzulegen und als solcher extensiv zu unterhalten.

Auf 80 % der verbleibenden 7 m breiten Gelandestreifen sind lockere Pflanzungen aus naturraumtypischen
Baumen und Strauchern anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgéangigkeit zu ersetzen.
Auf den restlichen 20 % dieser Streifen sind durch Eigenentwicklung extensive Gras- und Krautfluren zu
entwickeln. Straucher sind als zweimal verpflanzte Geholze, Hohe 60 - 100 cm, und Baume als Heister, Hohe 150
- 200 cm, zu pflanzen. Die Pflanzdichte muss 50 Stiick pro 100 m2, der Anteil an Baumarten muss 10 %
betragen.

In der 7 m breiten Gehélzpflanzung sind sowohl in Ost-West-Richtung als auch in Nord-Sid-Richtung auf jeweils
50 m, gemessen von der Nordostecke des Plangebietes, ausschlie3lich Straucher anzupflanzen. Bauliche
Anlagen sind in dieser Gesamtflache nicht zulassig. (gemaR § 9 (1) Nrn. 10, 25a und b BauGB)

6. Innerhalb des Sondergebietes sind insgesamt 20 naturraumtypische héherwachsende Laubbaume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm anzupflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. Innerhalb der durch A3 gekennzeichneten Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine dreireihige Pflanzung aus naturraumtypischen Strauchern anzulegen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Straucher sind als zweimal verpflanzte Geholze, Hohe 60 - 100 cm, zu pflanzen. Die Pflanzdichte muss 50 Stiick
pro 100 m2 betragen. Der Pflanzreihenabstand muss einen Meter betragen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Innerhalb der Griinflache, die nicht durch eine Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen belegt ist, ist eine Regenriickhalteanlage zulassig. Béschungen sind flach mit wechselnden
Neigungen (nicht steiler als 1:3) auszuformen.

Auf allen Flachen, die nicht zwingend fir Zufahrten oder bauliche Einrichtungen benétigt werden, sind Gras- und
Krautfluren zu entwickeln und extensiv zu unterhalten. (gemafR § 9 (1) Nrn. 14, 15, 25a und b BauGB)

9. Anpflanzungen und MalRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in dem
Baugebiet dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind durch
den jeweiligen Grundstiickseigentimer spatestens in der Gibernachsten auf den Beginn der BaumalRnahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4  *, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 03.05.2011
Siegel

i.V. gez. Schelper
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.6.2010 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB
i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 03.05.2011
Siegel
i.V. gez. Schelper
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4-154/2010 / MaR3stab: 1:1000
Landkreis Hildesheim, Gemarkung: Hotteln, Flur: 4
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung”

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln © 2011 L G L N

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- prasentationen
fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.05.2010).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den 30.05.2011
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen Regionaldirektion Hameln
- Katasteramt Hildesheim -

Siegel gez. Koszarek
(Unterschrift)
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Planverfasser
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * wurde ausgearbeitet vom
Hannover im Mai 2010

BURO KELLER

BUro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.2.2011 dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.2.2011 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * und der Begriindung hat vom
28.2.2011 bis 31.3.2011 geméR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 03.05.2011
Siegel
i.V. gez. Schelper
Bilrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * ungder Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankwfgen gemaf § 4a Abs. 3
Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaf 8§ 4a Abs. 3 Satz
3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des VorhabenbezogengrBebauungsplanes * und der Begriindung hat vom
bis aR § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Den von der Planande
zur Stellungnahm,

g Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit
Is zum gegeben.

Sarstedt,

Burgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan *, nach Prufung der
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 3.5.2011 als Satzung
(8 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Satstedt, den 03.05.2011
Siegel

i.V. gez. Schelper
Bilrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * ist gemaf § 10 Abs. 3
BauGB am 29.06.2011 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan * ist damit am 29.06.2011 rechtsverbindlich
geworden.

Sarstedt, den 04.07.2011
Stadt Sarstedt
Siegel Der Burgermeister
i.A. gez. Oppermann

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tber das Verhaltnis des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes *
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes * schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Sarstedt, den

Burgermeister

Anmerkung: *) sowie der/die Planaufhebung
1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische
Form der Grundstiicke auswirken.
2) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet
werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
5
—o—— Flurstiicksgrenze
______________ Nutzungsgrenze
- Flurgrenze
Grunland
O A o7 Geholze

N Héhenlinie iber N.N.

S Graben

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt geandert am 31.7.2009 (BGBI. | Seite 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) -
zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. | Seite 466)

Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473) -
zuletzt geandert am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58)

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

SARSTEDT
OT HOTTELN

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 4

BIOGASANLAGE
—RWEITERUNG

MIT
AUFHEBUNG DES
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 3
"BIOGASANLAGE"

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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