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Bebauungsplan Nr. 47 und Ortliche Bauvorschrift ,Am Sonnenkamp*, 13. Anderung




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gemal 8§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB gelten
die folgenden Ortlichen Bauvorschriften im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 47 ,Am Sonnenkamp", 13. Anderung, nummeriert gemaf 9. Anderung des Bebauungsplanes

2. Anforderungen an die Dachneigung

2.1 Fur bauliche Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten hat die Dachneigung mindestens
30° bis maximal 45° zu betragen. Terrassenlberdachungen, Wintergarten sowie unter-
geordnete Dachflachen von Nebenanlagen und Garagen sind von der Begrenzung aus-
geschlossen.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer entgegen Nr. 2.1 dieser Satzung
die Dachneigung der baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten von mindestens 30
Grad bis maximal 45 Grad nicht einhalt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs.5 NBauO mit einer GeldbuRRe bis zu 500.000,-
EURO geahndet werden.

Sonstige Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift bleiben unberihrt.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) , zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. I S. 2023 | Nr. 6), und des § 84 der Nds. Bauordnung vom
3. April 2012, zuletzt geéndert durch Artikel8 des Gesetzes vom
22. September.2022 (Nds. GVBI. S. 578)und des § 58 (2) des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.9.2022 (Nds. GVBI. S 588), hat der Rat der Stadt
Sarstedt diese 13. Anderung des Bebauungsplan Nr.47 ,Am Sonnenkamp*,
bestehend aus der Ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 16.8.2023
Siegel

gez. Brennecke
Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.2.2023 die Auf-
stellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 4.3.2023 ortsublich
bekanntgemacht.

Sarstedt, den 16.8.2023
Siegel
gez. Brennecke
Birgermeisterin

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK / Landkreis: Hildesheim
Gemarkung: Sarstedt / Flur:

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungsxfesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Vermessungsgesetzes vom 1 ezember 2002 (Nds.
GVBI. 2993) geschiitzt. Die Verwertung fur nichteigene eder wirtschaftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnig“der Behorde fir Geoinforma-
tion, Landentwicklung und Liegenschaften Noy

Die Planunterlage entspricht dem Inhali-des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulic Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichepAnlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit @€r neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fr stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682
Gez. Keller

Hannover im Januar 2023

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.2.2023 dem
Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und gemaf §8 13a und 13 (2) Nr. 2 BauGB die &ffentliche Auslegung entsprechend
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 4.3.2023 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 14.3.2023 bis 14.4.2023 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 16.8.2023
Siegel
gez. Brennecke
Birgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am

geénderten Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes und d
dung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Ein
gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einerverkiirzten Aus-
legungszeit geman § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurlen am ortsuiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauun
vom bis geman § 4a Abs.

lanes und der Begriindung haben
auGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Den wvon der Plananderun
vom Gelegenheit zur St

wurde mit  Schreiben

gegeben.

Betroffenen
ngnahme bis zum

Sarstedt, den

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 13. Anderung des Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.6.2023 als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Sarstedt, den 16.8.2023

Siegel
gez. Brennecke
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 13. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 19.8.2023 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die 13.Anderung des damit am 19.8.2023

rechtsverbindlich geworden.

Bebauungsplanes st

Sarstedt, den 24.8.2023

Siegel
gez. Brennecke
Birgermeisterin

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver-
letzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 13. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Sarstedt, den

Burgermeisterin

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 47 und Ortlicher Bauvorschrift
»Am Sonnenkamp®, 13. Anderung

Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Sarstedt hat die Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit
Ortlicher Bauvorschrift ,Am Sonnenkamp*“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich im Osten der Kernstadt Sarstedt 6stlich der
BundesstralRe 6 am Sidhang des Kipphuts. Er Gberdeckt den gesamten Geltungsbereich
des urspriinglichen Bebauungsplanes und wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im
Malf3stab 1:10.000 dargestellit.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stellt fir den Geltungsbereich dieser Bebau-
ungsplananderung im Grundsatz eine Wohnbauflache mit HaupterschlieRungsstraflien dar.
Er ist von dem Inhalt dieser Anderung des Bebauungsplanes mit Ortlicher Bauvorschrift
nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt innerhalb der urspriinglichen Fassung der Ortlichen Bauvorschrift
unter anderem fest, dass untergeordnete Dachflaichen von Nebenanlagen und Garagen
von der Begrenzung der Dachneigung auf mindestens 30° bis maximal 45° ausgeschlossen
sind. Diese Festsetzung wurde auch bei Anderungen des Bebauungsplanes beibehalten,
wenn auch mit anderer Nummerierung und unter Bezug auf die Flachen, die innerhalb der
jeweiligen Anderungsbereiche lagen.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen Bereich innerhalb der bebauten Ortslage Sarstedts, fiir den
ein rechtskraftiger Bebauungsplan eine Wohnbaunutzung ermdglicht. Der Landschafts-
rahmenplan fir den Landkreis Hildesheim aus dem Jahr 1993 geht hier noch von einer
landwirtschaftlichen Nutzung aus, die aber seit langem nicht mehr betrieben wird.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem im Plangebiet immer h&ufiger der Wunsch nach Terrasseniiberdachungen und
Wintergarten geauRert wurde, andererseits aber in der Ortlichen Bauvorschrift diese
Uberdachungen nicht von der Festsetzung eines zuldssigen Dachneigungsbereiches von
30° bis 45° ausgenommen sind, sieht sich die Stadt Sarstedt veranlasst, den
Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift zu andern.



4.1

4.2

4.3

Eine Dachneigung in dem genannten Bereich fir Terrasseniberdachungen und
Wintergarten vorzuschreiben, entspricht nicht dem Willen der Stadt Sarstedt. Eine solche
Regelung, wie sie bislang im Punkt 2.1 der bislang geltenden Fassung der Ortlichen
Bauvorschrift  enthalten ist, wird als unzumutbar betrachtet, so dass
Terrassenliberdachungen und Wintergéarten in die Ausnahmeregelung der Festsetzung
Nr. 2.1 der Ortlichen Bauvorschrift ausdriicklich aufgenommen werden.

Dartiber hinaus gilt die Ortliche Bauvorschrift unverandert fort.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird durch die Anderung nicht
begrindet. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes,
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
beeintrachtigt werden kdnnten. Die Bebauungsplananderung kann damit im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 BauGB aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit
anschlieendem Umweltbericht wird gemaR § 13 (3) BauGB abgesehen.

Die Bebauungsplanadnderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlieendem Umweltbericht wird gemafr § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Zur Verwirklichung der 13. Anderung zu treffende MalBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
mit Ortlicher Bauvorschrift nicht berthrt.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 13. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47

»,Am Sonnenkamp*
vom 14.3.2023 bis einschlief3lich 14.4.2023

gemal § 13 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt
Sarstedt beschlossen.

Sarstedt, den 16.8.2023

Siegel gez. Brennecke
BlUrgermeisterin



