Praambel LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
Bebauung
5
— Flurgrenze

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634), des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In der mit @gekennzeichenen Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von
—o— Flurstlicksgrenze

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.
§ 91":_’3-111 Z‘r- 1Bdes E:augese&b“dd‘es - B;“GNBV"O baulicher Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Hohe von
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVo -) tiber 0,80 m (iber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaR § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 T oSN gSgese s o e ey St
BaUGE) 276) 0 o oves st glercen Fassung o et o i
/ A"gemeine WOhngebiete bestehend aus der Planzgicﬁnung l-Jnd éen nebenstehenpc)ien ’
(§ 4 BauNVvO) 2. Inden mit@ gekennzeichneten Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch
Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen und Abgrabungen groRerem Umfanges Sarstedt, den
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG unzulassig (gemal § 9 (1) Nr. 10 BauGB). Siegel 135 @
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3
3. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen Uberbaubaren Flachen und
Geschossflachenzahl als H6chstzahl offentlichen Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung liegen, sind Garagen, Birgermeister 0.4
Carports und Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig. Einfriedungen sind hiervon nicht
0,4 Grundflachenzahl betroffen. (gemaR § 23 (5) BauNVO) Aufstellungsbeschluss I A
4. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die angegebene Hohe der Traufe eines Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner e N Hohenlinie ber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
Zahl der Vollgeschosse Gebéudes (bestimmt durch die duRere Schnittlinie zwischen AuRenwand und AuRenkante sitzurr:lg am s die Aufstellung des Bebauungsplanes TH 3,50 m
Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) liber dem gewachsenen Gelénde (entsprechend eschiossen. . i "
. Der Aufstellungsbeschl t R § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich
m als Hochstmald § 5 (9) NBauO) an keiner Stelle (iberschritten werden. Auerdem darf die angegebene bekanmigamacht, oo 82 Abs. 1 8auGB ortstiblie aa /A A Wald
Héhe baulicher Anl . iber e B Kt Hohe der Traufe zuzliglich 1,50 m Uiber Gelande nach Fertigstellung der Baumaflnahme
ohe baulicher Anfagen In m uber einem bezugspun nicht Gberschritten werden. Ausgenommen von der letztgenannten Bestimmung sind Sarstedt, den
TH 12,50 m Traufhéhe als Hochstmal Traufhdhen Uber Einfahrten zu Kellergaragen (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).
5. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Biirgermeister
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Hochbau" (Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin bzw. im Bauamt der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Stadtverwaltung, SteinstraRe 22, 31157 Sarstedt, zu den tblichen Offnungszeiten Planunteriage
einsehbar) sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Radumen mit
o) offene Bauweise einem resultiergpden .bewerteten Schallddmmmaf R'w,res entsprechend der nachfolgenden Kartengrundlage: H:\%Z?:;hif:%%%f‘e
Tabelle zu realisieren: Gemarkung: Sarstedt  Flur: 4
A offen(.-J Bauvyeise o MaRgeblicher [dB(A)] Erforderliches resul- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
nur Einzelhduser zulassig AuRenlirmpegel tierendes Schalldimm- Niedersichsischen Vermessungs- und NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG DES ABFANGGRABEN
" . v . Katasterverwaltung,
Larmpegelbereiche R'W,res [dB] maf des AuBenbauteils 73
offene Bauweise &5 271 o)
nur Einzel- und Doppelhduser Aufenthalts- Biiroraume ¥ LGLIN . 2
zulassig rdume und ©2017 N . i ° S
Ahnliches tandesamt fiir Geomfo?rmatlon und % g ® 5 [
andesvermessung Niedersachsen X~ b e e e
Baugrenze I 56 - 60 30 30 Regionaldirektion Hameln-Hannover 50 & g o g o}
m m m
1l 61-65 35 30 >0
29
VERKEHRSFLACHEN 1\ 66 - 70 40 35 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters ) /0,5 /0,5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und weist die stédtebaylich bedeytsgmen baulichen Anlagen sowie : K 3 55 2,5—#% 3 -1
In Schlafraumen und Kinderzimmern sind schalldampfende Liiftungseinrichtungen Straften, Wege und Plétze vollstandig nach (L4-28/2017 vom ‘ ‘ ‘
i Y N 22.03.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und 9
) vprz.ysehen, .(‘jle mit einem dem Schalldamm-MaB der Fenster entsprechenden der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. = I I | 115 m Raum zum méandrieren _»_I
StraRenverkehrsflachen Einflgungsdampfungsmal} ausgestattet sind. i
Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit VAL s NG
. .. . . . ist einwandfrei moglich. &Oﬂ [ | | \ I
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch 0.4 1 | | 7
StraRenbegrenzungslinie, auch gegen- die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper Hildesheim, den | ' 11 I [ A VoA
der mafgebliche Aufienlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich . o |
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, ;f il A |
Katasteramt Hildesheim | t 15 f
,/ TH 3,50 m Schnitt A - A (M 1:200)
|
/
Wildes Feld

sind dann die hierzu in der obigen Tabelle aufgeflihrten Schalldammmalie der
Siegel

Uber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
Auflenbauteile zu Grunde zu legen.
Innerhalb der dreigeschossig bebaubaren Wohngebiete ist je Baugrundstlick eine maximal

6.
6 m breite, in den Ubrigen Wohngebieten je Baugrundstlick eine maximal 3,5 m breite

(Unterschrift)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Zufahrt zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB).
7. Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist eine
Fus- und Radweg Loschwasserzisterne zulassig (gemaR § 9 (1) Nrn. 12 und 15 BauGB). Planverfasser
. 8. Innerhalb der Flache fir das Regenwasserriickhaltebecken ist eine Léschwasserzisterne Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom ’
P Privatstralle . AV o . ; o X ; . |
zulassig. Ansonsten ist die Flache, soweit sie baulich nicht benétigt wird, mit Hannover im April 2017 BUR O KELLER | ) 3
standortheimischen Geholzen flachendeckend zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind | g £ of 7Y TH 3,50 m 6,5
E Offentliche Parkflache dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die Beckensohle ist mit f;ﬁnggrssft%gfgaugg:; i?nwg / )P 3 LpB Il
Schotterrasen auszubilden. Ansonsten ist das Regenriickhaltebecken mit Ausnahme von Telofon (0511) 522630 Fax 529682 /’ ’ ol o
i . . Zu- und Ablaufbereichen, Schlammfang und Zufahrtsrampe als reines Erdbauwerk mit | 0,4
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul8 anderer Flachen an die Béschungsneigungen von maximal 1:2 ohne Steinschiittungen und Lochplatten anzulegen ry
(\gir/lisshrfﬂ?ahf?sauem (gemaR § 9 (1) Nrn. 14, 20 und 25a und b BauGB). Offentliche Auslegung | : .:
.1 Nr. 4, | LpB Il I
9. Innerhalb der durch G gekennzeichneten Baugebiete wird die maximal zulassige Der RatVerwaltunasausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner 0,4 |
v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt R_egenwasserabﬂussn:'enge auf 5 I/sec/h? begrenz_t. Das dari]b.er hinaus a'jfa”en_de Sitzung am g .............. dem Entwurf des Bebauungsplanes ] | 3 TH 3,50 m
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zwischenzuspeichern und tber einen und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung I i E II In derHjl
" . . 2 a8 § 3 Abs. 2 BauGB beschl .
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE Abflussbegrenzer an den Regenwasserkanal abzugeben (gemaf § 9 (1) Nr. 16¢c BauGB). gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen | ey
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG 10. Innerhalb der durch A3 gekennzeichneten Griinflaichen und Flachen fiir das Anpflanzen Ort und Dauer der 6ffentichen Auslegung wurden am TH 3,50 m I P 8
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist jeweils eine dreireihige, bei ortsblich bekanntgemacht. ,’ f LpB Il
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL Flachenbreiten von lber 5 m eine sechsreihige Anpflanzung mit Baum- und Straucharten Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom | a N
ENTGEGENWIRKEN der standortheimischen Arten der naturrdumlichen Vegetation sowie Obstgehdlzen im TR DIS oo geméaR § 3 Abs. 2 BauGB | sho 1w > Wild ~ a % &,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB) Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m in Gruppen von vier bis fiinf Strauchern gleicher Art offentlich ausgelegen. | ] P ildes 5 o N
vorzunehmen und durch Einzelbdume in Form von Uberhaltern im Abstand von Sarstedt, den /’ © © o
durchschnittlichen 15 m zu erganzen. Die folgenden Arten (Auswabhlliste) sind zu 5 | ) 0
verwenden: 201 | °
Baume: Biirgermeister | 3 mLo .
D Elektrizitat / Trafostation Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus II ~
sylvatica), Gewodhnliche Esche (Fraxinus exelsior), Zitter-Pappel (Populus tremula), ¥ D 83
. B Vogel-Kirsche (Prunus avium), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus Offentliche Auslegung mit Einschrinkung | e s 1 B
GRUNFLACHEN aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata) o | 3 1 © @ 0.4 b YA @
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Straucher: gir RatNerwaItungsausschugs der §ta(§it l.tSarsEte?\:l hfft dm seiner | ) ’ @ ;
—_— zung am .......ccoeeeeininnnnns em geanaerten £n es A =
Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus Beb:uﬂngspbnes und der Begr(]n%ung Zugesﬁmmtu und die erneute o4 /l f @ = a : Wildes Feld )
nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Schneeball ( Viburnum opulus), 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaR § 3 Abs. 3 Satz ’ I I o i = z ;
Europaisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) 1 zwglter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit ) _”j"; Geltungsbereich
N geman § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Sirate & 3
(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). il o I/ / @ TH 7,00 m ol card = S \ :
¥ 3 i Ort und Dauer der &ffentlichen Ausl d 2 2 \
Griinanlage, Sffentlich 11. Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naturund e orsiblich bekannigemaght, 700 I A & d LI 3 . \
Landschaft sind halbruderale Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Einzelne heimische TH 7,00m / 0.4 LpB I ' . - - ~ :
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom | {] e : 1
.......................... BiS coooooooorrrrrrr.. gEMER § 3 Abs. 2 BauGB | W = ‘ Q P \
offentlich ausgelegen. | LpB II I o — % ) / e® | .
| . ot /
I "rs-ira'& AT &5 <
I/ -LpB [l 3 TH 7,00 m s T[] 7 63‘0‘\8\@ %Q‘ /
6,5 8 3 N @ o “)i Pflaume
; 2O\ e =
"“-‘gfﬁggeﬂ‘as“%“éfba 2% - \?B‘i\g /
D
I = . /
2 ‘ ! + 9

Laubbaume sind zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB).
l
15

LpB 1l
1
RRB

W] Spielplatz, &ffentlich
. . .. 12. Innerhalb der durch A4 gekennzeichneten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSER- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist jeweils eine dreireihige Anpflanzung mit Sarstedt, den
standortheimischen Straucharten der naturraumlichen Region im Pflanzverband von 1,5 m
x 1,5 m in Gruppen von vier bis finf Strauchern gleicher Art vorzunehmen. Die folgenden Biirgermeister
I3
| 3
|
| 3 8 S

|
Kartengrundlage: =~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5)

WIRTSCHAFT VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE
Mafstab 1:5000

FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSER-
SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERAB- Arten (Auswah|||ste) sind zu verwenden:
FLUSSES FREIZUHALTEN SIND Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Schneeball ( Viburnum opulus), Satzungsbeschluss
. Européisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) Der Rat der Stadt Sarstedt hat den Bebauungsplan nach Priifung
Wasserflachen / Abfanggraben (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
einschlieBlich Wartungsweg als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die |
13. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Begriindung beschlossen. |
Umgrenzung der fir die Wasserwirtschaft werden als KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Sarstedt den |
5 2l vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses ' @ @ A3 ‘
” die im Interesse des Hochwasserschutzes Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind / LpB i @
12 § und der Regelung des Wasserabflusses innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens in der | OB 1l @
freizuhalten sind Ubernachsten auf den Beginn der BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis Biirgermeister 0,4 ] P LpB I Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichslschen
Ao " I . . LpB Il : 9 .
) pril) durchzufiihren. Anpflanzungen auf Griinflachen sind durch die Stadt Sarstedt / S Vermessungs- und Katasterverwaltung,
RRB Regenwasserrlickhaltebecken spatestens in der auf den Abschluss der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode Inkrafttreten I o o A4 9 e >
(Oktober bis April) durchzuflihren (gemaf § 9 (1a) BauGB). / 2 - e 3 ©2017 J .
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. | | © » 9 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ] A
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 3BauGB am ........ccccccceevennnne. ortstiblich bekanntgemacht worden. g TH 7,00 m | LpB 1l a7 I v A 2 Regionaldirektion Hameln-Hannover a0 \h
. o - . .
EZIBEEEN%I;% |ilA\JFR_I_ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR ORTLICH E B AUVORSCH RIFT ;);:v E;Z?ungsdan ist damit am ...........cooooocov.. rechtsverbindlich \ I/ | ol . e CpB 11 Ubersichtsplan MaRstab 1:5000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) 778 | s S
. Sarstedt, den ) I T LpB Il » ® 0
Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen § 1 Geltungsbereich | e a/ B /g 2 Wy
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Am Sonnenkamp Ost" Birdermeister ) @ G 2 / f N D 3 - ok N
von Boden, Natur und Landschaft der Stadt Sarstedt. 9 12 II o "5 A3 T
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) . | ~ - =
. . . § 2 Dachneigung Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften b @ 0,4 | AT - g
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz- Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30° - 45° zulassig. Begriinte Décher, I LpB llI B N
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung EingangsUiberdachungen, sonstige Vorbauten und andere vortretenden Gebaudeteile, die 1 \E/Z‘:e't‘;‘c:gii:‘; C’:_f’s' 1Satz TNr. 1 bis 3 BauGB beachtiche | ) A 3 2 < ‘
e p1] . - . . . . . e H u
von I?aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie nicht mehr als ein Drittel der Breite de.r Jewe!!lgen Aulenwand mﬁnspruch nehmep, . bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, ° | ¢ \ 2 = % ABD 7< Q
Gewassern Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und Terrassenlberdachungen sind hiervon 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB | e %4 V= AN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ausgenommen. beachtliche Verletzung DA 1 5 5 TH 10,50 m ' | | (/ e X N‘“//
der Vo"rschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und 2 7—74 m | F;hrpa/
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 3 Dachfarbe des Flachennutzungsplanes und _ X @ > }9/ 5 | S < REF . pevel
000600000 . .. . L . . . . .. 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des > 123 | o ST )
o 0 von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Die Dacheindeckung muss unglasiert sein und in der Farbe rot bis braun erfolgen. Begriinte Abwagungsvorgangs, 2 777 < J | e o i €
o . pflanzungen Déacher, Eingangsiiberdachungen, sonstige Vorbauten und andere vortretenden % 5 ,t | g = T
©c000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Auenwand in Anspruch sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des < 777 &z | 4 RRB T &
. . .. . Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Stadt Sarstedt unter 2 11 b s TR
) ) nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sind Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend © | o AR @ G
Anpflanzmalinahmen siehte Textliche hiervon ausgenommen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum gemacht worden (geméB § 215 BauGB). 9 / IR o
Festsetzung Nr. 8 Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben: Sarstedt. den 5 5 124 | R 04
) ) aus der - Farbreihe Rot - die Farben ’ 125 | S0 R By = @ '
Anpflanzmaflinahmen siehte Textliche RAL 3002 Karminrot \ G f A0
Festsetzung Nr. 10 RAL 3003 Rubinrot Birgermeister 2 _é . i
RAL 3004 Purpurrot 126
SONSTIGE PLANZEICHEN ) . RAL 3005 Weinrot /70 TH 10.50 m
Umgrenzung der Flachen, die von der RAL 3011 Braunrot G
RAL 3009 Oxydrot [ B I =
// / o @ 0,4
I
= 5 3 m | o BEBAUUNGSPLAN NR. 66
= TH 10,50 m U N D

Bebauung freizuhalten sind / Sichtdreieck
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1) RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

I I |: |: I I (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, die von der aRL'JAsLdga(;(;‘lerbrfelI:)e Braun - die Farben
Bebauung freizuhalten sind / Bauverbotszone RAL 8012 Rufber raun
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2) ofbraun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ' RAL 8915 K.astanl?nb.raun
Zwischentdne sind zulassig.
L\T -
5

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 4 Flachdacher
Dé&cher, die nicht der Regelung des § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift betroffen sind, und die

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines : ) X ‘ . -
Baugebietes eine Neigung von maximal 10 ° aufweisen, miissen begriint werden.
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Eingangslberdachungen, sonstige Vorbauten und andere vortretenden Gebaudeteile, die
nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AufRenwand in Anspruch nehmen,
Grenze des raumlichen Geltungs- Nebenanlagen, Wintergérten und Terrasseniiberdachungen sind hiervon ausgenommen.
bereiches des Bebauungsplanes .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) § 5 Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze flir PKW anzulegen.
/ . .
i bt 0 N § 6 Einfriedungen
nicht uberbault?are Flache Einfriedungen, die an Grinflachen bzw. an Flachen fir Anpflanzungen angrenzen, sind
|———bebaubare Flache . . N
/ ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Hecken, Maschendrahtzaune und
o Schalldammbereiche (Larmpegelbereiche) Knotengeflechtzaune. 3 3 . 3 _
gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) Einfriedungen einschliellich Hecken entlang von Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von Gesetzesbeziige
LpB IV (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5) maximal 0,80 m Uiber der Oberkante der angrenzenden fertig ausgebauten Verkehrsflache Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
aufweisen. H| NWElS 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
vV (entsprechend § 24 Niedersachsisches Strallengesetz) § 7w . . .. .. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der I\/l -I . -1 OOO
Freileitungen sind unzulassig. Laut § 9 ,nicht Gberbaute Flachen, 12 Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) . .
NACHRICHTLICH § 8 Ordnungswidrigkeiten Kinderspielplatze”, Absat__z 5 der 'I\llec.jers?chsmchen 1 Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI.
Ord idrig im Sinne d 80 Abs. 3 NBauO handel di Ortlichen B hrift Bauordnung (NBau®) muissen die nicht tberbauten Seite 46) - zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds.
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER. rdnungswidrig im Sinne des § S. auO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschri Flachen der Baugrundstiicke Griinflachen sein, oy A) -2 BAUGESETZBUCH 201 7. BAUNUTZU NGSVERORDNUNG 201 7,
zuwiderhandelt. soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung VoL S 199 209) A
'(—§E£\LJN1GNE'\13 508, Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule von bis zu orforderlich sind ;\l;e;i;r;gfgszﬁzhesé l\</<|33r|nrgu_r;al\grgssur;g?s:esqtzd(NanthG& vom PLANZEICHENVERORDNUNG 1990, NIEDERSACHSISCHES
s 1A au 500.000,- Euro geahndet werden. ’ Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte e S - oele - zuletzt geandert durc ke
Gashochdruckleitung (unterirdisch) mit Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) KOMMU NALVERFASSU NGSGESETZ 2010,
______ Sehutrstreifen gem,agﬁ den technisehen Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
—0—0—0— . : 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
______ Re.geln fu.': Gashochdruckleitungen Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057) IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG
LeltungSfUhrung (TRGL o 1) Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover
BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
4R § 3 (1) BauGB aR § 3 (2) BauGB .
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