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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,8 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als HochstmalR}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgers
sowie der Stadt zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite
132) - zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.
| 1991 Seite 58) — zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Sarstedt diesen Bebauungsplan Nr. 17 ,Im Schnitt",
2. Anderung (gem&R § 13a BauGB), bestehend aus der vorstehenden Plan-
zeichnung und den jeweils nachrichtlich tbernommenen Textlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 04.08.2017
Siegel gez. Brennecke

Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 20.2.2017
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im Schnitt
beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 9.3.2017
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Sarstedt, den 04.08.2017
Siegel gez. Brennecke

Burgermeisterin

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Sarstedt Flur: 1

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2017

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstéandig nach ( L4-43/2017 vom 13.02.2017 ).

Hildesheim, den 21.07.2017

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

Siegel

gez. Hoberg, VmOR

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro for stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Hannover im Februar 2017

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat dem Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im Schnitt mit Begrindung am 20.2.2017
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 9.3.2017 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im Schnitt* mit
Begrundung hat vom 20.3.2017 bis 21.4.2017 gem&R 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Sarstedt, den 04.08.2017
Siegel

gez. Brennecke
Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sarstedt hat den Bebauungsplan Nr. 17 ,Im Schnitt*, 2. Anderung,
nach Prifung der Anregungen geméafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
21.6.2017 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Sarstedt, den 04.08.2017
Siegel

gez. Brennecke
Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im Schnitt*
ist geméan § 10 Abs. 3 BauGB am 17.08.17 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,m Schnitt, 2. Anderung, ist damit
am 17.08.17 rechtsverbindlich geworden.
Sarstedt, den 24.08.2017 Stadt Sarstedt
Siegel Die Biirgermeisterin
iA.
gez. Kuntze
Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verlet-

zung der Vorschriften Gber das Verhaltnis der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwéagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im Schnitt® schriftlich gegeniiber der Stadt Sarstedt unter
Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (§ 215 BauGB).

Sarstedt den
Siegel

Burgermeisterin

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Sarstedt hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17,Im
Schnitt* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich im Norden der Kernstadt sudlich der
Helperder StralRe. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Belange der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Inhalte der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stellt flr den Geltungsbereich dieser Anderung
eine gewerbliche Bauflache dar. Er ist durch den Anderungsinhalt nicht betroffen.

bisherige Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan weist fir den vorliegenden Anderungsbereich innerhalb seiner
1. Anderung ein durchgehendes Gewerbegebiet aus, das bei einer Grundflachenzahl von
0,8 und einer Geschossflachenzahl von 2,0 maximal dreigeschossig in abweichender Bau-
weise bebaut werden darf. Laut Begriindung der 1. Anderung besteht die Abweichung
darin, dass keine bestimmte Bauweise festgelegt werde, sondern dass sowohl in
geschlossener als auch in offener Bauweise gebaut werden dirfe.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im Folgenden aus dem Mafstab 1:1.000 ver-
kleinert dargestellt.
Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist planungsrechtlich als baulich intensiv zu nutzendes Gewerbe-
gebiet festgesetzt und wird bislang noch landwirtschaftlich genutzt. Der Landschaftsplan fir
den Landkreis Hildesheim trifft fir die Anderungsbereiche keine besonderen Aussagen.
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2.5 Bodenschutzgebiet

3.1

Der Landkreis Hildesheim hat um die Darstellung folgender Sachverhalte gebeten:

,Der Planbereich befindet sich innerhalb der Innersteaue im Landkreis Hildesheim. Der
Kreistag hat am 30.06.2008 die “Verordnung zum Bodenplanungsgebiet Innersteaue im
Landkreis Hildesheim® (kurz: BPG-VO) verabschiedet. Damit reagiert der Landkreis
Hildesheim auf die rechtlichen Konsequenzen, die sich mit der Bodenschutzgesetz-
gebung durch Bund und Land seit 1998 und aus den vorgefundenen Schwermetall-
belastungen ergeben, welche durch den tausendjahrigen Bergbau im Harz hervor-
gerufen worden sind. Die Verordnung kann im Internet unter www.LandkreisHildes-
heim.de Suchbegriff “Bodenschutz® eingesehen bzw. heruntergeladen werden.

Der Planbereich befindet sich im Gebiet mit erhéhten Schadstoffgehalten der 0.g. BPG-
VO.

Es sind die Regelungen der 88 23 und 24 der 0.g. BPG-VO zu beachten.

Die v.g. Forderung gilt nicht, soweit gegentber der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Hildesheim nachgewiesen wird, dass im Einzelnen keine bodenschutz- und
abfallrechtlich relevanten Bodenbelastungen durch die Schadstoffe Blei, Cadmium und
Zink vorliegen.”

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll eine ErschlieRungsstrale in das bislang
durchgehende und sehr groRe Gewerbegebiet gelegt werden kénnen. Es hat sich heraus-
gestellt, dass die bisherige Flache zu grol3 geschnitten und damit nicht zu vermarkten ist.
Da aber andererseits Bedarf an kleineren Flachen besteht, wird durch die neue
ErschlieBungsstralRe eine kleinteiligere Grundstiicksaufteilung maoglich.

Der planerisch festgesetzte Wendeplatz einschlief3lich einer kleinen Parkplatzflache im
Nordosten des Anderungsbereiches wird dagegen nicht mehr benétigt und zugunsten des
Gewerbegebietes aus der Planung genommen.

Zur Klarstellung der Planungsabsichten wird zukinftig auf die Festsetzung einer
abweichenden Bauweise verzichtet.

Unabhangig von den Anderungsinhalten ist laut Landkreis Hildesheim nicht aus-
zuschlieBen, dass auf der Flache des Geltungsbereiches der 2. Anderung Exemplare des
Feldhamsters vorkommen. Die Tierart gehort zu den streng geschitzten Arten nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande des § 44 (1) BNatSchG ist laut Landkreis unmittelbar vor einem jeweiligen
Baubeginn die Bauflache auf ein etwaiges Vorkommen des Feldhamsters hin zu unter-
suchen. Die Verantwortung dafur liege beim jeweiligen Bauherrn. Sollten dabei Feld-
hamster gefunden werden, seien die Tiere fachgerecht auf eine geeignete Flache
umzusiedeln. In Zweifelsfallen sei dazu die Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Eine Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft sind durch die Anderungs-
inhalte jedoch nicht zu erwarten.



3.2

4.1

4.2

4.3

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung Sarstedts im Sinne
des § 13a (1) BauGB. Durch die Anderung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes beeintrachtigt werden
konnten.

Der Anderungsbereich beinhaltet eine mogliche Grundflache von mehr als 20.000 m2. Es
ist daher eine Einschatzung erforderlich, ob die Bebauungsplanadnderung voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu berticksichtigen wéren. Die
Anderung beinhaltet die Aufnahme einer ErschlieRungsstral3e anstelle von gewerblich zu
nutzendem Bauland. Dies hat keine wesentlichen Umweltauswirkungen.

Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlie@endem Umweltbericht wird gemaf § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes auBerhalb des Geltungsbereichs der
2. Anderung sind durch diese Anderung nicht betroffen und gelten unverandert weiter.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht bertihrt. Der Brandschutz ist damit weiterhin gesichert.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17

,Im Schnitt”
vom 20.3.2017 bis einschlieR3lich 21.4.2017

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Sarstedt beschlossen.
Sarstedt, den 04.08.2017

gez. Brennecke
Birgermeisterin



