PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

D
Mischgebiete

MI (§ 6 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2, 4, 5, 9 und 10)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1, 4, 5, 9 und 10)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf

@

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

zwingend

@) offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 6, 9 und 10)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Ful3- und Radweg

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

W] Spielplatz, 6ffentlich

Grlnanlage, offentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 7, 9 und 10)

O00O0O0O0OO0
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 8, 9 und 10)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des

Bundes-Immisionsschutzgesetzes sowie die zum

h 4
A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[/- < [ ——nicht tiberbaubare Flache
o [———Dbebaubare Flache

| ——nicht Giberbaubare Flache
———bebaubare Flache

Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Einzelhandel ist in allen Baugebieten unzulassig. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 (3) Nr. 4

und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen unzulassig. In dem durch
gekennzeichneten Mischgebiet sind Wohngebaude unzulassig
(gemaR § 1 (4), (5) und (6) BauNVO).

2. Uber das durch @ gekennzeichnete Mischgebiet ist
grundsatzlich jeder Durchfahrtsverkehr von der westlich
angrenzenden Verkehrsflache zur Glickaufstrale und
umgekehrt ausgeschossen (gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3. Innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzanlage
mit einer Hohe von mindestens 3,5 m Uber der Oberkante der
Straflengradiente der VossstralRe zu errichten (§ 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB).

4. Innerhalb des durch
missen die Gebaude so platziert werden, dass die
AuRBenwohnbereiche nicht an der Voss-Strale zugewandten
Gebaudeseite liegen. An Gebaudeseiten, die der L 410
(VossstralRe) direkt zugewandt sind, sowie an Gebaudeseiten
im Mischgebiet, die direkt der Glickaufstralle zugewandt
sind, sind folgende Schalldamm-Mal3e einzuhalten:
- AuRlenbauteile von Aufenthaltsraumen: mindestens
40 dB resultierendes Schalldamm-Maf3
- Dachflachen bei einem Fensterflachenanteil bis zu
20 %: bewertetes Schalldamm-Ma R' W> 45 dB
- Fenster von Aufenthaltsrdumen in Gebauden in
Massivbauweise: Schallschutzklasse 3
- Schlafraume und Kinderzimmer sind zusatzlich mit
schallgedammten Liftungséffnungen,
Schallschutzklasse 3, auszustatten.
An Gebaudeseiten innerhalb des genannten Wohngebietes,
die senkrecht zur Voss-Stralte angeordnet sind, sowie
innerhalb des Mischgebietes, die senkrecht zur
Gllickaufstrale angeordnet sind, sind folgende
Schalldammmalie einzuhalten:
- AuBlenbauteile von Aufenthaltsraumen: mindestens
35 dB resultierendes Schalldamm-Maf}
- Dachflachen bei einem Fensterflachenanteil bis zu
20 %: bewertetes Schalldamm-Mal R' W> 37 dB
- Fenster von Aufenthaltsraumen in Gebauden in
Massivbauweise: Schallschutzklasse 2
- Schlafraume und Kinderzimmer sind zuséatzlich mit
schallgeddmmten Liftungsoffnungen,
Schallschutzklasse 2, auszustatten.
Ausnahmen hierfir kdnnen zugelassen, wenn im Einzelnen
nachgewiesen wird dass der erforderliche Larmschutz auf
andere Weise gesichert wird.
(geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5. In den Baugebieten ist auf Stellplatzflachen mit mehr als
9 Stellplatzen je angefangene 10 Stellplatze mindestens ein
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten. Wahlweise sind die
Arten

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Mehlbeere (Sorbus aria und intermedia)

Rotdom (Crataegus laevigata 'Fastgiata’, 'Pauls Scarlet')

Apfeldorn (Crataegus lavellai 'Carrierei')

oder Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
zu verwenden. Die Baume sind den jeweiligen Stellplatzen
zuzuordnen. Pflanzflachen sind zu begriinen und nachhaltig
gegen Uberfahren zuschiitzen (gemaR § 9 (1) Nr. 20, 25a
und b BauGB).

6. In der Verkehrsflache sind mindestens 20 standortgerechte
Laubbaume als kleinkroniger Hochstamm wahlweise nach der
Artenliste in der Textlichen Festsetzung Nr. 5 anzupflanzen
und zu erhalten. Die nicht als Fahrbahn, Gehweg, Stellplatz
oder Zufahrt benétigten Flachen sind mit Raseneinsaat oder
immergriinen Bodendeckern zu begriinen (gemaf § 9 (1)

Nr. 20, 25a und b BauGB).

7. Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind je
Baugrundstiick und je 30 m? Anpflanzflache mindestens ein
Laubbaum und je 4 m? Anpflanzflache mindestens ein
Laubstrauch anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen (gemay § 9 (1) Nr.
25a und b BauGB).

8. Auf der Flache fir ,Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern" sind die vorhandenen
Laubbdume und -stréucher zu erhalten und zu pflegen und bei
Abgang durch gleichwertige zu ersetzen (gemad § 9 (1)

Nr. 25b und a BauGB).

9. Fur die in den Textlichen Festsetzungen Nrn. 5 bis 8

vorgesehenen Bepflanzungen bzw. zu erhaltenden

Anpflanzungen gilt folgendes:
a) Alle anzupflanzenden Geholze missen in ihrer
Qualitat und Grofe der DIN 18916 und ,den
Gltebestimmungen flir Baumschulpflanzen"
entsprechen. Die Pflanzenware muss flir Straucher
mindestens 100 bis 150 cm hoch sein. Fir Baume sind
mindestens 150 bis 200 cm hohe Heister als
Pflanzenware zu verwenden.
b) Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzungen zu
integrieren.

gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

10. Anpflanzungen und MafRnahmen nach den Textlichen
Festsetzungen Nrn. 5 bis 8 sind spatestens in der nachsten
auf den Beginn einer Baumaflinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober-April) durchzufihren (geman

§ 9 (1a) BauGB).

@ gekennzeichneten Wohngebietes
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414) und-der-§§-56-und-98-d ds—Baderdrung-vom-16-62-200 ds—GVRE
und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sewie-der—

nebenstehenden-Ortlichen-Bauversehriften); als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 03.07.2008

Siegel

gez. Wondratschek
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.04.2008 die Aufstellung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbesehiuss-ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsublich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 03.07.2008

Siegel gez. Wondratschek

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK
Landkreis: Hildesheim

Gemarkung: Sarstedt

Flur: 17

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) geschiitzt. Die Verwertung
fur nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Widergabe ist nur mit Erlaubnis
der Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom Mérz 2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Sarstedt, den 03.07.2008

Siegel gez. Deike

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Hannover im Mérz 2008

BURO KELLER

Biiro fuir stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraRe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682
gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.04.2008 dem Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2008 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat
vom 19.05.2008 bis 20.06.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 03.07.2008

Siegel gez. Wondratschek

Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
derten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriidung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaff § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw.
Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit geméaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurd ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Beba
bis gemaR § 3 Abs.

hgsplanes und der Begriindung hat vom
auGB erneut offentlich ausgelegen.

etroffenen wurde mit Schreiben vom
gegeben.

Den von der Planénderun
zur Stellungnahme bi m

Gelegenheit

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.07.2008 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 03.07.2008
Siegel

gez. Wondratschek
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss *) der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB
am 13.09.2008 orts(iblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 13.09.2008 rechtsverbindlich geworden.
Sarstedt, den 13.09.2008
Stadt Sarstedt

Der Birgermeister
i.A. Oppermann

Siegel

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhéltnis der 1. Anderung des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes schriftlich gegenlber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Sarstedt, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

—_—— Flurstlicksgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (nicht vorhanden)

N

Gesetzesbeziige:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt gedndert am 7.12.2006
(Nds. GVBI. S. 575)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Ubersichtsplan MafRstab 1:5000

SARSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR. 56

VOSS-STRASSE /
UCKAUFSTRASS

1. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemaRl § 13a i.V.m.

5§ 13, 3 (2), 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB
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