Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit ortlichen Bauvorschriften)

M~ .t Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
“= 6 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsi-
s - nen Gememdeordnung hal der Rat der Gemewnde- . Stadt Sarstedt

¢® .~.en Bebauungsplan Nr 18 (3. Ander) pastehend aus der Planzeichnung und den
(= a hstehenden/nepenstehenden/obenstehenden') textlichen Festsetzungen sowie
-, ern r\achs!ehendeh/nebenslehenden/obenstehenden‘), Ortlichen Bauvorschriften

aw is ~alzung beschlossen

Sarstedt 27 . oeC

A/ A

Burgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungspians und

zugestimmt

2 BauGB wurde mit Schreiben vom
gegeben

Den Beteihgten im Sinne von § 3 Abs 3
7 Stellungnahme bis 7um

. den

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschiufl
Stadt Sarstedt
et Rat/Verwaltungsausschull') der Gememde hat in seiner Sitzung am
beschiossen Der Aufstel-

ortsublich bekannt-

01.06.1999

o 10 Aufstellung des Bebauungsplans Nr 18 (3. Ander)
langsbeschiufl ist gemall § 2 Abs 1 BauGBam ... .
o emacht

Sarstedt den (',7

— Dk el

Burgermeister

atzungs hiuf
Stadt Sarsredt Satz 9 besc

Der Rat der-Gesemnde-hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gemafl § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschiossen
Sarstedt den 24.2. 2000+

X rchaiickh

Burgermeister

Planunteriage
+C artengrundiage

L segenschaftskarte _589OB,D ”K'a_f_a'g‘feramf Hildeshgim, Anfrag:»A320/98

_Sarstedt Flur 2 Mafstab 1:1000

GSemarkung
e Vervielfaltigung ist nur fur eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Kataslergesetzes vom 02 07 1985,
NBds GVBI S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19 09 1989, Nds
GaVBI S 345) -

O» e Planunteriage entspricht dem Inhalit des Liegenschaftskatasters und weist die
s Radtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen. Wege und Plalze

Februar 1998 ) g ist hinsichtiich der Darsteliung

veolistandig nach (Stand vom
d «er Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfre: ')
Om1e Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

rmogiich ') Die Beschemnigung gilt nur fur de Geltungsbereich

re@annover

A.DAM - HAASE -BETTE

Ot Vi Tel 0511/30627-0 Fax -59
TrHEATERSTR 16 - 30159 - HANNOVER

Ottentt bast Vermassungs-ing

Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs 4 BauGB ist

fugung vom heutigen Tage (Az r Auflagen/mit

Mafigaben/ mit Ausnahme der durch kennthch gemach-

ten Telle') gemall § 11 Abs 1und 21 V m bs 2 und 4 BauGB genehmgt

Hohere Verwaltungsbehorde

(Unterschrift)

Anzeige

Der Bebauungspian 1st geman § 11 Abs 1 und 3 BauGB am

zeigt worden

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung voWh!svonchrmon geman

§ 11 Abs 3 BauGB mit Malgabervmit Ausna der durch

kennthch gemachten Teie') nicht gel

. den

Aufsichtsbehorde

Unterschrift

C hd j “ AN
Planv\orfa_s/ur
O=er Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

. den.73.04. 2000
Architekt Dipl.-ing. Axel Gottwald

Planverfasser

N EL. 11.727, ifFirma
FuNG[‘)E\,”.'-s,,&ﬁa2 ETRIEEE
CORY/AN Erdfic St

infKirchenfelde 2, 31157 Sarstedt

/FATEX

Beitrittsbeschiuf}

Der Rat der Gemeinde 1st den in der Verfugung vom /

) aufgefuhrten Auflagen/MaflgabervAusnahmen') in sener Sitzung

am be:gelreten

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflage allgaben') vom bis

offenthich ausgele

Ottentliche Auslo?ung
. Stadt Sarstedt
D> er_RatrVerwaltungsausschull') der Gememde-hat in seiner Sitzung am 01061999
deem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine
o®fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs 2 BauGB/§ 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz |

V m §3Abs 2 BauGB') beschiossen ')

O»rt und Dauer der offentichen Auslegung wurden am . 11061999 ortsblich
beskanntgemacht

D er Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundu 2106.1999
bes 22.07.1999 geman § 3 Abs 2 BauGB ¢

den 2?2

edridiidir™ s

Burgermeister

Ort und Dauer der offentiich uslegung wurden am . ortsublich
bekanntgemacht
. den
Inkrafttreten
des Be-

15.11.1999

bauungsplans ist gemafl § 10 BauGB am —m-Amtsbiatt ortsublich

bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan ist damit am 15111999

Sarstedt . den

I

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

D> er Rat/Verwaltungsausschull') der Gemeinde hat in seiner Sitzung am _.

deem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung Zugestimmt
uend die erneute offentiiche Auslegung mit Emschr'anktm'/g‘mﬁfs § 3Abs 3 Satz 1

reveiter Halbsatz BauGB beschiossen ')

O»rt und Dauer der offentichen Auslegung wurdenam ... .. .. ortsublich
bekanntgemacht
D> er Entwurf des Bebauungsplansind der Begrindung haben vom

80 § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen.

bas

,den .

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist de Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht') geltend gemacht worden

, den

Mingel der Abwigung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mange!
der Abwagung nicht') geltend gemacht worden.

, den

98 4L060-3

1) Nichtzutretfendes streschen Auttrag
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Textliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

im Mischgebietsteil (MI 1) sind nur folgende Nutzungsarten gemag
§ 68 Abs. 2 Nm. 2-5 BauNVO zuldssig: 9 s

- Geschifts- und Blirogebaude

i - und Speisewirtschaften sowie Betrieb des Beherberqun ewe!
i gungs
- sonstige Gewerbebetriebe gsgewerbes

- Anlagen flr Verwaitungen sowie fiir kirchliche kuiturelle, sozi itli i
fiagen fur , . Soziale, gesundheitliche und sportli-

Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber i
geniber in Grundflich
Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein Zuldssig. I che und

Im Mischgebietsteil (Ml 2) sind nur folgende Nutzungsarten geman
§ 6 Abs. 2 Nm. 1, 2 und 5 BauNVO zuldssig S

Wohigebadude

A“lage’ ur Vel Waltu“ge” sowie fir kllc“llc“e kultUIe le soziale gesulld“el“l‘dle und spor thi-

- Geschafts- und Blrogebaude
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3.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs 3 BauNVO sind im Geitungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

In dem durch FH gekennzeichneten Gebiet darf gemaR § 16 (3) BauNVO die Firsthéhe von Ge-
béiden die angegebene Hdhe nicht uberschreiten. Als Bezugspunkt giit die Oberkante der aus-
gebauten Strafle bzw. Ful’- und Radweg zur Mitte des Gebdudes. Garagen und Nebenanlagen
sind ausgenommen.

PFLANZGEBOT

5.

Je angefangene 500 qm Baugrundsticksgrole ist mindestens ein standorthermischer Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 —1€ cm anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangikeit zu ersetzen. Vorhandene Baume durfen angerechnet werden (ge-
man § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Vorhandene Laubgehoize (Laubbaume mit einem Stammumfang ven mindestens 40 cm. einen
Meter Uber dem Boden gemessen, und Lautstraucher mit einer Héhe von mindestens 2 11 uber
Boden) sind zu erhalten bzw. bel Inanspruchnahme ihrer Standcrte fur bauliche Zwecke durch
Anpftanzungen gleicher Art und Quaiitdt zu ersetzen

(geman § 9 (1) Nr. 25b und a BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

7 0BV (BauNVO 1990)
{gemal § 56 NBauC 1.V m. §§ 97 u. 78 NtauQ)

7.1 Fur alle baulichen Anlagen wird eir.e maximale Sockelhohe (= OK Fullboden Erdgeschcid) X
von 60 cm festgelegt. Als Bezugspunkt giit die Oberkante der ausgebauten Strale bzw Fud-
und Radweg zur Mitte des Gebaudes. Garagen und Nebenaniagen sind ausganommen

7 2 Im Mischgebietsteil (Mi 2) sind nur Dachneigungen von 30 ° bis 60 * zulassig. Dies gt micht
fur Garagen und Nebenanlagen.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidng im Sinne des § 91 Abs. 4 NBauO handeit, wer
entgegen Nr. 1 dieser Satzung die maximalen Sockelhohen der baulichen Anlagen von 60 cm
Uberschreitet.

Entgegen Nr. 2 dieser Satzung die zugelassenen Dachneigungen von 30 ° bis 60 ° nicht einhait.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle bis zu 100.000.00 OM
geahndet werden.
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Planzeichenerklarung
ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Grenze des raumlichen Geltungs -
bereiches des Bebauungsplanes

Mischgebiet

¢ HaulV

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Radweg

I Zahl der Vollgeschcsse
als Hochstgrenze

FH FH 8,0 m Firsthohe = Hohe der baulichen
Anlagen i1n m Uber einem Bezugspunkt

@ GeschoBflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl

0 Offene Bauweise

ZE,D\_ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e Baugrenze
————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

z. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaBes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes
: * >
b > Flachen fur Aufschuttungen, H = 3.00 m
ceocos e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
[ ) ®

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern R O A IV SR YO

X ceeesd

Offentliche Parkflache

Griunflache, offentlich

[J Parkanlage offentlich

' t.GENDE DER PLANUNGSUNTERLAGEN
"
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S G S— — Mauer

Bebauungy

Flurgrenze
Flurstucksgrenze

Nutzungsgrenze
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SARSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR 18

SUDLICH DER STRASSE
AM BOKSBERG

3 ANDERUNG
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTAL TUNG

M 1 1000

BAUGESE [ZBUCH, BAUNUTZUNGSVER -
ORDNUNG 1990, PLANZETICHENVERORDNUNG,

[N DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

URSCHRIFT

GEH._ § 10 Bau GR




