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Bebauungsplan Nr. 42 und Ortliche Bauvorschrift , Liegnitzer StraRe / Breslauer StraRe*




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7 Allgemeine Wohngebiete
g (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0O offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stra3enverkehrsflachen, privat
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Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

/ )4
/[ =Gty /™ nicht liberbaubare Flache
3 [————bebaubare Flache




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fassaden von Garagen und Garagengeschossen sind mit Ausnahme von Wandéffnungen
und Grenzwénden flachendeckend zu beranken (gemaf 8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

2. Dacher von Garagen und Garagengeschossen sind flachendeckend zu begrtinen (gemafn
8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

3. AuRenwandbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen und &hnlichem, die innerhalb des Bereiches,
fur den keine Bauweise festgesetzt ist, nach Westen oder Norden ausgerichtet sind bzw.
die ostlich der privaten Verkehrsflaiche nach Osten ausgerichtet sind, missen ein
Mindestschalldammall R'w,res=40dB, von Blroraumen und ahnlichem ein
Mindestschalldammal R'w,res=35 dB einhalten (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

4. Einzelhandelsbetriebe ohne eigene Produktion, Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind
ausgeschlossen (gemaf3 § 1 (5), (9) BauNVO).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaf 88 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Diese Ortliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42
"Liegnitzer/Breslauer StrafRe", 1. Anderung.

§ 2 Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 20° bis 45° zulassig. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebdaudeteile sowie Garagen, Carports und
Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben
Déacher missen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farbe rot ist durch das RAL - Farbregister
bestimmt. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR
mit folgenden Farben:
Aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebdaudeteile sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen.



§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach 8 91 Abs. 3NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine Baumalinahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, bei der folgende Fest-
setzungen dieser Bauvorschrift missachtet werden:

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 20° bis 45° zulassig. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebdaudeteile sowie Garagen, Carports und
Nebenanlagen.

Dacher mussen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farbe rot ist durch das RAL - Farbregister
bestimmt. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR
mit folgenden Farben: Aus der - Farbreihe Rot - die Farben RAL 3000 Feuerrot, RAL 3002
Karminrot, RAL 3003 Rubinrot, RAL 3013 Tomatenrot, RAL 3016 Korallenrot. Zwischentdne der
angegebenen Farben sind zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind unter-
geordnete Gebaudeteile sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Ordnungswidrigkeiten koénnen gemall 891 Abs.5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. |1S. 2414) - zuletzt gedndert am 5.9.2006 (BGBI. | S. 2098)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.1.1980 (BGBI. |S. 132) - zuletzt geandert am 22.4,1993 (BGBI. | S. 466)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. S. 89} - zuletzt geandert am 23.6.2005 (Nds. GVBI. §. 208)
Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 22.8.1996 (Nds. GVBI. S. 382) - zuletzt geéndert am 18.5.2006 (Nds. GVBI. S. 203)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der 88 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 42, 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung und der nebenstehenden textlichen Festsetzung sowie den
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 28.03.2007
Siegel gez. Wondratschek

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.03.2005 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss/Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht am 10.09.2005.

Sarstedt, den 28.03.2007
Siegel gez. Wondratschek

Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte ALK / 0513007

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003) geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene
oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Hameln
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Juni 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Sarstedt, den 18.01.2007
Siegel gez. Deike

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauypgsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682
gez. Keller

Hannover im Juni 2005

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.3.2006 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung geméan § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.05.2006 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 22.05.2006 bis 23.06.2006 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 28.03.2007
Siegel gez. Wondratschek

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplefes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche egung mit Ein-
schrankungen geméaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz auGB und mit einer
verkirzten Auslegungszeit geméaR § 4a Abs. 3 Satz 3.8auGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten oOffentlichen A
ortstiblich bekanntgemacht.

egung wurden am

Der Entwurf der 1. Anderung des
bis

auungsplanes und der Begriindung hat vom
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

nderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
tellungnahme bis zum gegeben.

Siegel
Burgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner

dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplangs~und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung entspreefiend § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Planentwurf mit Begrindun
BauGB vom

at gemall §13 (2) Nr.2 i.V. mit §3 (2)
offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach Priifung der
Anregungen gemafl? § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.11.2006 als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 28.03.2007

Siegel gez. Wondratschek

Blrgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gemaR § 10 S. 2 BauGB am

zur Genehmigung eingereicht word

Der Bebauungsplan, 1.
(Az.:

genehmigt. Die ken
genommen.

g, ist mit Verfugung
heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma3gaben
gemachten Teile sind von der Genehmigung aus-

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt ist den
Az.: s
seiner Sitzung am

in der Verfigung vol
aufgefuhrten Auflagen/MaRg
beigetreten.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung hat we
bis offentlic

Ort und Dauer der o6ffentliche| slegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.
Sarstedt, den
Siegel
Blrgermeister
Inkrafttreten

Die-Erteilung-der-Genehmigung/Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.04.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 07.04.2007 rechtsverbindlich
geworden.

Stadt Sarstedt
Der Birgermeister
gez. i.A. Oppermann

Sarstedt, den 16.04.2007
Siegel

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§8 215
BauGB).

Sarstedt, den
Siegel
Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

Begrindung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Sarstedt hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 und
Ortliche Bauvorschrift ,Liegnitzer Stral3e / Breslauer Straf3e* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich nordlich der Innenstadt Sarstedts 6stlich der Liegnitzer
StraBe. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplandnderung mit Begrindung im
Mal3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt in der Fassung seiner parallel aufgestellten 13. Anderung
eine Wohnbauflache dar. Die Bebauungsplananderung kann nach Rechtswirksamkeit
dieser Anderung somit aus ihm entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan mit ein-
gearbeiteter 13. Anderung wird im Folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt bislang fiir den Anderungsbereich ein Mischgebiet fest, das bei
einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 maximal zwei-
geschossig in offener, an der Liegnitzer Stralle in geschlossener Bauweise bebaut
werden kann. Baukdorper dirfen dabei eine Lange von tGber 50 m erreichen. Fassaden von
Garagen und Garagengeschossen sind zu beranken, ihre Dacher zu begriinen. An der
Liegnitzer StraRe missen AuflRenwandbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraumen und ahnlichem,
von den aus eine Sichtverbindung zur jeweiligen Strale besteht, ein Min-
destschallddmmal von 40 dB(A), bei Buroraumen von 35 dB einhalten. Einzelhandels-
betriebe ohne eigene Produktion mit einer Geschossflache von tber 400 m2, Tankstellen
und Gartenbaubetriebe sind ausgeschlossen.

In einer Ortlichen Bauvorschrift sind rote Dacher mit Neigungen von 20 bis 45° gefordert.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen.

Der urspriingliche Bebauungsplan wird im Folgenden verkleinert aus dem MalR3stab 1:500
dargestellt.



Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 13. Anderung, M 1:5.000
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Bebauungsplan Nr. 42 ,Liegnitzer Stral3e / Breslauer Stral3e"
(verkleinert aus M 1:500)
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Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist bislang intensiv mit gewerblichen Anlagen bebaut, Freibereiche
sind weitgehend versiegelt. Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim
stellt dementsprechend keinen wichtigen Bereich fiir Arten und Lebensgemeinschaften
oder fiur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft fest. Besondere MalRnahmen
und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Blick von der Liegnitzer StraRe nach Osten

Blick von der Breslauer Strafe aus nach Westen



3.1

3.2
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der 13. Flachennutzungsplandnderung wird nunmehr ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, nachdem gewerbliche Nutzungen, die friiher die Grundlage fur
die Festsetzung als Mischgebiet waren, nicht mehr vorhanden sind. Das Entstehen neuer
gewerblicher Nutzungen ist nicht mehr zu erwarten und angesichts der vorhandenen um-
gebenden Struktur auch nicht mehr erwinscht. In diesem Zusammenhang wird die
MindestgroRe, ab der Einzelhandelsbetriebe unzuldssig sind, gestrichen, da sie aus
heutiger Sicht ohne gutachterliche Feststellung nicht haltbar sein dirfte. Da aber an
dieser Stelle Einzelhandel aufgrund der schwierigen Verkehrssituation und des ansonsten
zu erwartenden Liefer- und Kundenverkehrs stadtebaulich nicht sinnvoll sein kdnnen,
werden solche Betriebe grundséatzlich ausgeschlossen.

Andererseits ist der Anderungsbereich so lang gestreckt, dass fur eine Nutzung durch
Wohnhauser die Anlage einer internen ErschlieBung notwendig wird, die so ausgelegt
werden muss, dass ein Befahren mit Rettungsfahrzeugen mdoglich wird. Auf die Anlage
eines fir Mullfahrzeuge ausreichenden Wendeplatzes wird verzichtet, da sonst der
Verkehrsflaichenanteil an der gesamten zu nutzenden Flache zu grof3 wiirde. Mull muss
dementsprechend zur Abholung an der Liegnitzer StralRe bereitgestellt werden.

Das Malfl3 der baulichen Nutzung muss gesenkt werden, da es nach der Baunutzungs-
verordnung in der bisherigen Hohe zwar flir Mischgebiete zulassig war, nicht jedoch mehr
fir Wohngebiete. Die zulassige Geschossigkeit wird dagegen beibehalten.

Auch die Zulassigkeit von Baukorpern Gber 50 m Lange, die sich auf vorhandene gewerb-
liche Anlagen bezog, ist in einem Wohngebiet nicht mehr erforderlich. Es wird daher weit-
gehend die offene Bauweise festgesetzt. Im Westen des Anderungsbereiches war eine
geschlossene Bauweise im Zusammenhang mit dem noérdlich angrenzenden Baugrund-
stiick vorgesehen. Dort ist dementsprechend bis an die Grenze gebaut worden. Innerhalb
des Anderungsbereiches muss demnach ebenfalls an die Grenze gebaut werden oder es
muss der gesamte erforderliche Bauabstand nunmehr innerhalb des Anderungsbereiches
eingehalten werden. Da keine Notwendigkeit besteht, eine bestimmte Losung von vorne-
herein vorzuschreiben, wird in dem Ubergangsbereich zu dem nérdlich angrenzenden
Gebaude keine Bauweise festgesetzt, um beides zu erméglichen.

Auf Anregung des Landkreises Hildesheim wird die Vorschrift von Wandberankungen
nicht mehr auf Grenzwande bezogen, weil sie dort nicht durchsetzbar ware.

Die festgesetzten Mindestschalldammwerte fir AuRenwandbauteile werden beibehalten,
da sie sich nicht auf die Lage innerhalb eines Mischgebietes bezogen, sondern nach der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ auf gesunde Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im
Gebaudeinneren. Die gebietsinneren Freibereiche werden durch vorne liegende Gebaude
abgeschirmt.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.



4.1

4.2
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Umweltbericht

Einleitung

Inhalt der Bebauungsplandnderung ist die Umwidmung eines bislang als Mischgebiet
festgesetzten Bereiches in ein Allgemeines Wohngebiet, das durch eine private Ver-
kehrsflache erschlossen wird.

Ziele des Umweltschutzes sind durch die Anderung nicht betroffen. Der Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Hildesheim trifft keine besonderen Aussagen uber den
Anderungsbereich. Ein wichtiger Bereich fiir Arten und Lebensgemeinschaften oder fiir
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft wurde nicht festgestellt. Besondere
Maflnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen. Auch der Landschaftsplan der
Stadt Sarstedt trifft keine besonderen Aussagen fiir den Anderungsbereich. MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft werden nicht dar-
gestellt. Umweltbelange spielen dementsprechend fiir den Anderungsbereich und die
Ziele der Anderung keine besondere Rolle.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Planungsrechtlich ist der Anderungsbereich als Bauland mit einer Grundflachenzahl von
0,6 und einer zum Teil geschlossenen Bauweise sehr intensiv nutzbar. Konkret handelt es
sich hier um einen bislang gewerblich genutzten Bereich in einem durch Wohnhauser,
aber auch durch die Breslauer StralRe gepragten Umfeld. Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie auf das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, auf
die Landschaft und die biologische Vielfalt sind durch die Plananderung insoweit zu
erwarten, als in Zukunft statt eines weitgehend versiegelten Gewerbebereiches Wohn-
hauser mit ihnren Garten entstehen, die durch eine Privatstrale erschlossen werden. Die
Grundflachenzahl wird um ein Drittel gesenkt, dagegen wird eine ErschlieRungsstralle
neu festgesetzt. Da die Flache der StraRe kleiner ist als das genannte Drittel des Ande-
rungsbereiches, sinkt der zulassige Versiegelungsgrad gegeniiber der bisherigen Plan-
fassung. Eine Verschlechterung hinsichtlich des Artenschutzes, wie vom Landkreis
befiirchtet, wird somit durch die Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber der bis-
herigen Planfassung nicht eintreten.

Die Deutsche Bahn AG hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Bahnanlagen befinde. Die néachstgelegene Bahnstrecke ist die alte
Nord-Sud-Strecke westlich in einer Entfernung von ca. 500 m. Die ICE-Strecke befindet
sich in einer Entfernung von ca. 1,3 km ebenfalls westlich. Diese Strecken sind durch
dazwischen liegende Bebauungen in erheblichem MaRe abgeschirmt. Anlass zur
Vermutung, hier kénnten unzulassige Immissionen vom Bahnbetrieb einwirken, besteht
nicht.

Durch die Anderung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindete.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte daflir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguiter sind nicht zu
erwarten.
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6.1
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Zusétzliche Emissionen werden nicht eintreten. Der Umgang mit Abfallen und Abwasser
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie sind nicht betroffen.

Eine veranderte Entwicklung des Umweltzustandes wird durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes im Vergleich zur bisherigen Planfassung weniger durch die Anlage einer
StralRe statt einer versiegelten Hofflache, aber in erster Linie durch das Entstehen von
Hausgarten eintreten.

Bei einem Verzicht auf die Plandnderung wirde eine gewerbliche Nutzung innerhalb des
Mischgebietes bei einem hodheren zulassigen Versiegelungsgrad weiterhin maoglich
bleiben.

Zusatzliche Angaben, Zusammenfassung

Aufgrund der Geringfuigigkeit der Planadnderung in Bezug auf Umweltbelange wurden
keine besonderen Verfahren oder Techniken innerhalb der Untersuchungsmethodik ver-
wendet. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind ebenfalls nicht aufgetreten.

Es sind keine besonderen MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen
der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt vorgesehen, eben weil solche erheb-
lichen Auswirkungen nicht eintreten werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber
der bisherigen Planfassung nicht zu erwd&hnenswerten Auswirkungen auf die Umwelt
fuhren wird.

Ortliche Bauvorschrift

Die Festsetzungen aus der Ortlichen Bauvorschrift werden aus der urspriinglichen Plan-
fassung Ubernommen und werden daher innerhalb des vorliegenden Verfahrens nicht
gesondert begriindet. Lediglich die Ausnahmeregelung in den 88 2 und 3 wird jeweils um
den Carport erganzt, um eine Gleichbehandlung mit Garagen zu erreichen. Die Dar-
stellung der Strafbewehrung wird auf den heutigen Rechtsstand bezogen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen durch die bisherige Nutzung sind im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht bekannt. Nach einer
Bodenuntersuchung durch das Buro Dr. Pelzer & Partner, Hildesheim, die aufgrund der
friheren Nutzung in Auftrag gegeben worden ist, sind keine Gefahrdungen zu erwarten.
Die Kurzfassung des Gutachtens wird in der Anlage beigeflgt.

Der Landkreis Hildesheim hat Bedenken gegen das Vorhaben zuriickgezogen, sofern
folgender Hinweis beriicksichtigt wird: ,Im Anderungsbereich befinden sich die gemaR § 2
Bundesbodenschutzgesetz erfassten Altstandorte ,ehemalige Druckminderer- und
Armaturenfabrik / Tischlerei Tolkien* mit der Katasternummer 254.028.5.906.0039 und die
.ehemalige Landmaschinenreparaturwerkstatt Fritz Fette® mit der Katasternummer
254.02.8.5.906.0019. Grundlage fir die bodenschutz- und abfallrechtlichen Bewertungen
ist das Gutachten Dr. Turk, Dr. Pelzer und Partner, Hildesheim, vom 22.11.2005 in seiner
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vollstandigen Fassung. Der Anderungsbereich befindet sich im &uRersten Randbereich
der Innerste-Aue. Des Weiteren wurden auf dem Gelande Auffillungen festgestellt, die im
Rahmen der Neunutzung abfallrechtlich weiter behandelt werden missen. Die Einzel-
heiten sind in den nachfolgenden baurechtlichen Verfahren in Anlehnung an die oben
genannten gutachterlichen Empfehlungen mit der Unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Hildesheim abzustimmen.” Diese Hinweise werden beachtet.

Bodenordnung

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht wesentlich berthrt. Die versiegelbaren Flachen werden kleiner, so dass davon aus-
zugehen ist, dass sich der Regenwasserabfluss vermindern kann. Die Deutsche Telekom
AG hat darauf verwiesen, dass im Baugebiet Verkehrsflachen nicht als offentliche Wege
gewidmet werden. Diese Flachen missen aber zur telekommunikationsmaligen
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke/Geb&aude zur Verfligung stehen. Es wird
beantragt, die private Verkehrsflache mit einem Leitungsrecht zugunsten der Deutschen
Telekom als zu belastende Flache festzusetzen. Des Weiteren wird die Eintragung des
Leitungsrechts ins Grundbuch beantragt. Nach Auffassung der Stadt Sarstedt liegt die
telekommunikationstechnische ErschlieBung im Interesse des Eigentimers, so dass
davon ausgegangen werden kann, dass er eine entsprechende Erschliel3ung veranlassen
wird. Eine offentlich-rechtliche Sicherung dieser Erschlie3ung ist nicht erforderlich.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf wird
durch diese Anderung groRer, weil statt eines nur zur Halfte anrechenbaren Misch-
gebietes nun ein, wenn auch kleineres, Wohngebiet entsteht, dessen FlachengréfZe aber
bei der Bedarfsermittelung nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz voll
anzurechnen ist. Der zusatzliche Bedarf von netto 18 m2 (= 2 % der zukiinftig zulassigen
Geschossflache abziglich 2 % der Halfte der bislang zuldssigen Geschossflache) kann
auf den ca. 200 m siddstlich gegenliber der Einmindung der Kénigsberger StralRe in die
Breslauer Stral3e bzw. westlich der Liegnitzer Stral3e gelegenen Spielplatzen mit gedeckt
werden (siehe Flachennutzungsplanausschnitt).

Stadtebauliche Werte

Der Anderungsbereich und damit das bisherige Mischgebiet hat eine GréRe von
0,3762 ha. Das zukulnftige Allgemeine Wohngebiet hat eine GroéRe von 0,3456 ha, die
private Verkehrsflache von 0,0306 ha.
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Diese Begriindung geman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 42 und Ortliche Bauvorschrift

,Liegnitzer Stral3e / Breslauer Stra3e"
vom 22.5.2006 bis einschlief3lich 23.6.2006

gemall 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Sarstedt
beschlossen.

Sarstedt , den 28.03.2007

Siegel

gez. Wondratschek
Blrgermeister
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Dr. Pelzer und Partner

Partnerschaft Diesing, Kumm, Dres. Pelzer, Strackenbrock-Gehrke, Tlrk

Beratende Ingenieure, Geologen, Geodkologen
Geologie, Umweltschutz, Bauwesen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Proj. 15239, Bericht vom 22.11.2005, Seite 3

1. Kurzfassung

Die Liegenschaft Breslauer StraBle 35/37 in Sarstedt wurde bisher als Mischgebiet genutzt und
soll zum Wohngebiet u

mstrukturiert werden. Auf der Untersuchungsfliche

Gebdude, die der Produktion von Armaturen von Ausschank-Geréten sowie zur Lagerung von

Produkten und Verpackungsmaterial dienten. Die Lagerhalle war frither eine Tischlerei.

Kiessand der Innerste-Terrasse gekennzeichnet. Grundwasser steht im westlichen Teil aktuell bei
etwa 4m unter Geldnde an, in Richtung Osten zur Breslauer StraBe hin wegen des

Geldndeanstieges wohl in groferer Tiefe.

Laboranalytisch konnten in der Bodenluft keine auffiligen Losemitteirlickstinde festgestelit
werden. FEintrdge von Fliissigkeiten im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle und des
Fahrstuhls konnten wir mittels Bodenuntersuchungen nicht feststellen. Eine von den B&den

ausgehende Gefahr ist nach den Laboruntersuchungen aullerdem nicht zu erwarten.

Die Auffiillungen sind lokal auch abfallrechtlich auffillig und bei Baumafinahmen zu separieren,
um diese anschlieBend reprisentativ beproben und iiber ihren Verbleib entscheiden zu kénnen
(Einbau vor Ort, Entsorgung extern). Sofern die Auffiillungen auf der Fldche verbleiben konnen,
ist bei der Bebauung des Grundstiickes darauf zu achten, dass alle Griinflichen mit ca. 60 cm

Boden/Mutterboden abgedeckt werden, die den Vorsorgewerten der BbodSchV gentigen.



ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gemal § 10 (4) BauGB

STADT SARSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 42 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
,LIEGNITZER STRASSE / BRESLAUER STRASSE" 1. ANDERUNG
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1. Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der 13. Flachennutzungsplananderung wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, nachdem gewerbliche Nutzungen, die friher die Grundlage fiir die Festsetzung als
Mischgebiet waren, nicht mehr vorhanden sind. Das Entstehen neuer gewerblicher Nutzungen
ist nicht mehr zu erwarten und angesichts der vorhandenen umgebenden Struktur auch nicht
mehr erwinscht. In diesem Zusammenhang wird die MindestgroRe, ab der
Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind, gestrichen, da sie aus heutiger Sicht ohne
gutachterliche Feststellung nicht haltbar sein dirfte. Da aber an dieser Stelle Einzelhandel
aufgrund der schwierigen Verkehrssituation und des ansonsten zu erwartenden Liefer- und
Kundenverkehrs stadtebaulich nicht sinnvoll sein kdnnen, werden solche Betriebe grundséatzlich
ausgeschlossen.

Andererseits ist der Anderungsbereich so lang gestreckt, dass fir eine Nutzung durch
Wohnhauser die Anlage einer internen ErschlielSung notwendig wird, die so ausgelegt werden
muss, dass ein Befahren mit Rettungsfahrzeugen moglich wird. Auf die Anlage eines fir
Mullfahrzeuge ausreichenden Wendeplatzes wird verzichtet, da sonst der Verkehrsflachenanteil
an der gesamten zu nutzenden Flache zu grof3 wirde. Mill muss dementsprechend zur
Abholung an der Liegnitzer StralRe bereitgestellt werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung muss gesenkt werden, da es nach der Baunutzungs-
verordnung in der bisherigen Héhe zwar fiir Mischgebiete zulassig war, nicht jedoch mehr fur
Wohngebiete. Die zuldssige Geschossigkeit wird dagegen beibehalten.

Auch die Zulassigkeit von Baukoérpern tber 50 m Lange, die sich auf vorhandene gewerbliche
Anlagen bezog, ist in einem Wohngebiet nicht mehr erforderlich. Es wird daher weitgehend die
offene Bauweise festgesetzt. Im Westen des Anderungsbereiches war eine geschlossene
Bauweise im Zusammenhang mit dem nérdlich angrenzenden Baugrundstiick vorgesehen. Dort
ist dementsprechend bis an die Grenze gebaut worden. Innerhalb des Anderungsbereiches
muss demnach ebenfalls an die Grenze gebaut werden oder es muss der gesamte erforderliche
Bauabstand nunmehr innerhalb des Anderungsbereiches eingehalten werden. Da keine
Notwendigkeit besteht, eine bestimmte Lésung von vorneherein vorzuschreiben, wird in dem
Ubergangsbereich zu dem nérdlich angrenzenden Gebaude keine Bauweise festgesetzt, um
beides zu erméglichen.

Auf Anregung des Landkreises Hildesheim wird die Vorschrift von Wandberankungen nicht
mehr auf Grenzwénde bezogen, weil sie dort nicht durchsetzbar wére.

Die festgesetzten Mindestschalldammwerte fiir AuRenwandbauteile werden beibehalten, da sie
sich nicht auf die Lage innerhalb eines Mischgebietes bezogen, sondern nach der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ auf gesunde Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Gebaudeinneren.
Die gebietsinneren Freibereiche werden durch vorne liegende Gebaude abgeschirmt.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen.

Ziele des Umweltschutzes sind durch die Anderung nicht betroffen. Der Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Hildesheim trifft keine besonderen Aussagen tiber den Anderungsbereich. Ein
wichtiger Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften oder fir die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft wurde nicht festgestellt. Besondere Maflinahmen und Entwicklungen
sind nicht vorgesehen. Auch der Landschaftsplan der Stadt Sarstedt trifft keine besonderen
Aussagen fur den Anderungsbereich. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft werden nicht dargestellt. Umweltbelange spielen dementsprechend flr
den Anderungsbereich und die Ziele der Anderung keine besondere Rolle.



Planungsrechtlich ist der Anderungsbereich als Bauland mit einer Grundflachenzahl von 0,6
und einer zum Teil geschlossenen Bauweise sehr intensiv nutzbar. Konkret handelt es sich hier
um einen bislang gewerblich genutzten Bereich in einem durch Wohnh&user, aber auch durch
die Breslauer Stral’e gepragten Umfeld. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima sowie auf das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, auf die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind durch die Plandnderung insoweit zu erwarten, als in Zukunft statt eines
weitgehend versiegelten Gewerbebereiches Wohnhauser mit inren Garten entstehen, die durch
eine PrivatstralRe erschlossen werden. Die Grundflachenzahl wird um ein Drittel gesenkt,
dagegen wird eine ErschlieBungsstral3e neu festgesetzt. Da die Flache der Stral3e kleiner ist als
das genannte Drittel des Anderungsbereiches, sinkt der zulassige Versiegelungsgrad
gegeniber der bisherigen Planfassung. Eine Verschlechterung hinsichtlich des Artenschutzes,
wie vom Landkreis befiirchtet, wird somit durch die Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber
der bisherigen Planfassung nicht eintreten.

Die Deutsche Bahn AG hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Bahnanlagen befinde. Die nachstgelegene Bahnstrecke ist die alte Nord-Sid-
Strecke westlich in einer Entfernung von ca. 500 m. Die ICE-Strecke befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1,3 km ebenfalls westlich. Diese Strecken sind durch dazwischen liegende
Bebauungen in erheblichem Malie abgeschirmt. Anlass zur Vermutung, hier kdnnten
unzuldssige Immissionen vom Bahnbetrieb einwirken, besteht nicht.

Durch die Anderung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begrindete.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kdnnten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Zusatzliche Emissionen werden nicht eintreten. Der Umgang mit Abféallen und Abwasser sowie
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sind nicht betroffen.

Eine veranderte Entwicklung des Umweltzustandes wird durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes im Vergleich zur bisherigen Planfassung weniger durch die Anlage einer Stral3e
statt einer versiegelten Hofflache, aber in erster Linie durch das Entstehen von Hausgarten
eintreten.

Bei einem Verzicht auf die Plandnderung wirde eine gewerbliche Nutzung innerhalb des
Mischgebietes bei einem héheren zulassigen Versiegelungsgrad weiterhin moglich bleiben.

Aufgrund der Geringflgigkeit der Plananderung in Bezug auf Umweltbelange wurden keine
besonderen Verfahren oder Techniken innerhalb der Untersuchungsmethodik verwendet.
Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind ebenfalls nicht aufgetreten.

Es sind keine besonderen MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt vorgesehen, eben weil solche erheblichen
Auswirkungen nicht eintreten werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber der
bisherigen Planfassung nicht zu erwahnenswerten Auswirkungen auf die Umwelt fiihren wird.



Die Festsetzungen aus der Ortlichen Bauvorschrift werden aus der urspriinglichen Planfassung
Ubernommen und werden daher innerhalb des vorliegenden Verfahrens nicht gesondert
begriindet. Lediglich die Ausnahmeregelung in den 88 2 und 3 wird jeweils um den Carport
ergdnzt, um eine Gleichbehandlung mit Garagen zu erreichen. Die Darstellung der
Strafbewehrung wird auf den heutigen Rechtsstand bezogen.

Altablagerungen und Bodenkontaminationen durch die bisherige Nutzung sind im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht bekannt. Nach einer
Bodenuntersuchung durch das Buro Dr. Pelzer & Partner, Hildesheim, die aufgrund der
friheren Nutzung in Auftrag gegeben worden ist, sind keine Gefdhrdungen zu erwarten.

Der Landkreis Hildesheim hat Bedenken gegen das Vorhaben zuriickgezogen, sofern folgender
Hinweis beriicksichtigt wird: ,Im Anderungsbereich befinden sich die gemaR § 2
Bundesbodenschutzgesetz  erfassten  Altstandorte  ,ehemalige  Druckminderer-  und
Armaturenfabrik / Tischlerei Tolkien* mit der Katasternummer 254.028.5.906.0039 und die
.ehemalige Landmaschinenreparaturwerkstatt Fritz Fette* mit der Katasternummer
254.02.8.5.906.0019. Grundlage fur die bodenschutz- und abfallrechtlichen Bewertungen ist
das Gutachten Dr. Turk, Dr. Pelzer und Partner, Hildesheim, vom 22.11.2005 in seiner
vollstandigen Fassung. Der Anderungsbereich befindet sich im &uRersten Randbereich der
Innerste-Aue. Desweiteren wurden auf dem Gelande Auffillungen festgestellt, die im Rahmen
der Neunutzung abfallrechtlich weiter behandelt werden mussen. Die Einzelheiten sind in den
nachfolgenden baurechtlichen Verfahren in Anlehnung an die oben genannten gutachterlichen
Empfehlungen mit der Unteren Bodenschutzbehdérde des Landkreises Hildesheim
abzustimmen.” Diese Hinweise werden beachtet.

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht
wesentlich berthrt. Die versiegelbaren Flachen werden kleiner, so dass davon auszugehen ist,
dass sich der Regenwasserabfluss vermindern kann. Die Deutsche Telekom AG hat darauf
verwiesen, dass im Baugebiet Verkehrsflachen nicht als offentliche Wege gewidmet werden.
Diese Flachen missen aber zur telekommunikationsmagigen ErschlieBung der anliegenden
Grundstucke/Gebaude zur Verfugung stehen. Es wird beantragt, die private Verkehrsflache mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom als zu belastende Flache festzusetzen.
Des Weiteren wird die Eintragung des Leitungsrechts ins Grundbuch beantragt. Nach
Auffassung der Stadt Sarstedt liegt die telekommunikationstechnische Erschlielung im
Interesse des Eigentimers, so dass davon ausgegangen werden kann, dass er eine
entsprechende ErschlieBung veranlassen wird. Eine o6ffentlich-rechtliche Sicherung dieser
ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf wird durch
diese Anderung groRer, weil statt eines nur zur Halfte anrechenbaren Mischgebietes nun ein,
wenn auch kleineres, Wohngebiet entsteht, dessen Flachengrolle aber bei der
Bedarfsermittelung nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz voll anzurechnen ist. Der
zusatzliche Bedarf von netto 18 m2 (= 2 % der zuklnftig zulassigen Geschossflache abztiglich
2 % der Halfte der bislang zulassigen Geschossflache) kann auf den ca. 200 m sudostlich
gegenlber der Einmiindung der Kénigsberger Stral3e in die Breslauer Stral’e bzw. westlich der
Liegnitzer Stral3e gelegenen Spielplatzen mit gedeckt werden.



2. Anregungen wahrend des Verfahrens und Abwéagungen

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht, wahrend von Behoérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange folgende Anregungen vorgebracht wurden:

Anregung: Der Landkreis Hildesheim macht die Anregung den § 4 der Ortlichen Bauvorschrift
hinsichtlich des § 91 Absatz 5 NBauO in EURO abzuandern und hinsichtlich des Betrages zu
aktualisieren.

Abwagung: Dem Hinweis wird gefolgt. Die Ortliche Bauvorschrift wurde entsprechend
angepasst. Sie ist jedoch nicht Gegenstand der Plananderung und wird lediglich nachrichtlich
zur besseren Ubersichtlichkeit und Verstandlichkeit dargestellt.

Anregung: Es werden ausfihrliche Hinweise auf zu beachtende technische Bestimmungen
zugunsten der Ldschwasserversorgung und Anfahrbarkeit fir Feuerwehrfahrzeuge gegeben.
Die ErschlieBungsplanung ist vor Ausfihrungsbeginn dem Landkreis vorzulegen.

Abwégung: Dies ist so zu beachten. Auswirkungen auf die Festsetzungen in der
Bebauungsplananderung ergeben sich daraus nicht. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sind zu gegebener Zeit zu beachten.

Anregung: In dem Uberplanten Bereich haben sich Gehdlzbestdnde entwickelt, darunter einige
Baume, die der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen, die Lebensstatte besonders
geschitzter Tierarten (Singvogel) sind. Im Umweltbericht ist darzulegen, wie die
artenschutzrechtlichen Belange bertlicksichtigt werden. Aussagen zu artenschutzrechtlichen
Bestimmungen wurden nicht getroffen.

Abwé&gung: Der Anregung ist bereits im Umweltbericht gefolgt worden. Im Umweltbericht ist
dargelegt, dass gegenuber der bisherigen Planfassung eine Verminderung der zulassigen
Versiegelungsflache erfolgt. Daraus ergibt sich, dass ein groRerer Anteil des Anderungs-
bereiches unversiegelt bleiben muss, als dies bislang nach den Festsetzungen der bisherigen
Planfassung der Fall war. Im Umweltbericht ist entgegen der Annahme der Unteren
Naturschutzbehtrde enthalten, dass eine Verschlechterung hinsichtlich des Artenschutzes
durch die Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber der bisherigen Planfassung nicht eintritt.

Anregung: Die Baugrenzen im nordwestlichen Bereich und im Bereich der Aufweitung der
privaten Stralenverkehrsflache sind nur unzureichend vermalfdt und lassen beziglich ihrer
Abstande zur Planbereichsgrenze, zu Grundstlicksgrenzen bzw. zur Stralienbegrenzungslinie
Auslegungsspielraum. Die Ausdehnung der privaten StraRenverkehrsflache in Ost-West-
Richtung ist nicht hinreichend konkret bestimmbar. Um eine rechtmalige Umsetzung des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten, wird eine hinreichende und nachvollziehbare VermalRung
angeregt.

Abwégung: Der Anregung wird gefolgt und wird durch eine Erganzung von Mal3zahlen in der
Planzeichnung so berticksichtigt.

Anregung: Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift umfasst den des Bebauungsplanes
Nr. 42 ,Liegnitzer StraRe / Breslauer Straf3e”, nicht jedoch den Geltungsbereich seiner
1. Anderung. Wenn die Ortliche Bauvorschrift auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
gelten soll, wird angeregt, auch die Ortliche Bauvorschrift zu andern und ihren § 1 entsprechend
zu erganzen. Eine alleinige Klarstellung der diesbeziiglich auslegbaren Begrindung zur
Bebauungsplananderung reicht fiir eine Anwendbarkeit der Ortlichen Bauvorschrift auf den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht aus.

Abwagung: Der Anregung wird gefolgt. Die Ortliche Bauvorschrift wird geandert, um sie an die
heutige Rechtslage anzupassen. Dies betrifft auch die Strafbewehrung mit bis zu 500.00,- Euro
statt bis zu 10.000,- DM



Anregung: Fur den Fall einer Anderung der Ortlichen Bauvorschrift wird im Sinne einer
Gleichbehandlung ahnlicher baulicher Anlagen angeregt, neben Garagen und Nebenanlagen
auch Carports von den Vorschriften der 88 2 und 3 auszunehmen und in 8 4 die Hohe der
Geldbul3e den derzeit geltenden Rechtsvorschriften anzupassen.

Abwéagung: Der Anregung wird gefolgt. Bei den 88§ 2 und 3 der Ortlichen Bauvorschrift geht es
um die Bestimmung von Dachneigungen und Dachfarben. da die Ortliche Bauvorschrift an den
heutigen Rechtsstand angepasst werden soll, wird eine Einbeziehung von Carports in die
Ausnahmeregelung als sinnvoll angesehen.

Anregung: Von Seiten der Deutschen Bahn AG bestehen keine Bedenken. Da sich das
Plangebiet aber in unmittelbarer N&he von Bahnanlagen befindet, wird darauf hingewiesen,
dass bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte nach dem Prioritdtsgrundsatz auf
bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen ist. Eventuell erforderliche SchallschutzmalRhahmen
sind dem Planungstrager der neu hinzukommenden Nutzungen und nicht der Deutschen Bahn
aufzuerlegen

Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen Die nachstgelegene Bahnstrecke ist die
Nord-Sud-Strecke in einer Entfernung von ca. 500 m westlich gelegen. Die ICE-Strecke
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,3 km ebenfalls westlich. Diese Strecken sind durch
dazwischen liegende Bebauungen in erheblichem MaRRe abgeschirmt. Anlass zur Vermutung,
auf das Plangebiet konnten unzuldssige Immissionen vom Bahnbetriebeinwirken, bestehen
nicht. Auch von den beteiligten Fachbehorden fir Immissionsschutz sind keinerlei derartige
Vermutungen vorgetragen worden. Es ist deshalb davon auszugehen, dass sowohl auf Grund
des Abstands der Bahnanlagen als auch durch die abschirmende Wirkung der vorhandenen
Bebauung keine wesentlichen Verkehrslarmbelastungen durch den Bahnbetrieb auf das
Plangebiet einwirken.

Anregung Bezug nehmend auf die Stellungnahme vom 6.10.2005 werden die Bedenken gegen
das Vorhaben vom Landkreis Hildesheim zurlckgezogen, sofern folgender Hinweis
berucksichtigt wird: Im Anderungsbereich befinden sich die gemaR § 2 Bundes-
bodenschutzgesetz erfassten Altstandorte ,ehemalige Druckminderer- und Armaturenfabrik /
Tischlerei Tolkien* mit der Katasternummer 254.028.5.906.0039 und die ,ehemalige
Landmaschinenreparaturwerkstatt Fritz Fette” mit der Katasternummer 254.02.8.5.906.0019.
Grundlage fur die bodenschutz- und abfallrechtlichen Bewertungen ist das Gutachten Dr. Turk,
Dr. Pelzer und Partner, Hildesheim, vom 22.11.2005 in seiner vollstdandigen Fassung. Der
Anderungsbereich befindet sich im &uRersten Randbereich der Innerste-Aue. Des Weiteren
wurden auf dem Gelande Auffillungen festgestellt, die im Rahmen der Neunutzung
abfallrechtlich weiter behandelt werden mussen. Die Einzelheiten sind in den nachfolgenden
baurechtlichen Verfahren in Anlehnung an die oben genannten gutachterlichen Empfehlungen
mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Hildesheim abzustimmen.

Abwagung: Die Hinweise werden beachtet und in der Begriindung dargestellt.



Anregung In Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Strale befinden sich einige
GrolRgeholze, die bei der Umsetzung der Planung beseitigt werden muissen. In der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird auf diesen Tatbestand nicht
eingegangen. Schutzmaflinahmen fir Arten, fiur die die Gehoélze Lebensraum sind, z.B.
Beseitigung nur auferhalb der Brut- und Setzzeit, sind nicht diskutiert worden. Somit kann
seitens der Naturschutzbehérde nicht nachvollzogen werden, warum eine Verschlechterung
hinsichtlich des Artenschutzes nicht eintritt.

Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; er ist aber bereits berticksichtigt Sie tritt
deswegen nicht ein, weil bereits nach der alten Bebauungsplanfassung eine Beseitigung der
genannten Geholze moglich gewesen ware. Hier bestand bislang eine durchgehende
uberbaubare Flache, in der in erheblichem Mafd bauliche Anlagen errichtet werden durften.
Diese Tatsache wird durch die vorgelegte 1. Anderungsplanung nicht ,verschlechtert. In der
Begriindung ist dieser Sachverhalt bereits erlautert.

Anregung Im Baugebiet werden, so die Deutsche Telekom AG, Verkehrsflachen nicht als
offentliche Wege gewidmet. Diese Flachen missen aber zur telekommunikationsméaRigen
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke/Gebaude zur Verflgung stehen. Es wird beantragt,
die private Verkehrsflache mit einem Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom als zu
belastende Flache festzusetzen. Desweiteren wird die Eintragung des Leitungsrechts ins
Grundbuch beantragt.

Abwagung: Der Anregung wird nicht gefolgt. Die telekommunikationsm&Rige Erschlie3ung liegt
im Interesse des Eigentiimers, so dass davon ausgegangen werden kann, dass er eine
entsprechende ErschlieBung veranlassen wird. Eine offentlich rechtliche Sicherung dieser
ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Anregung: Es bestehen von Seiten der E.ON Avacon keine Einwande. Es wird jedoch darum
gebeten, in die Begriindung aufzunehmen, dass vorhandene und geplante Bauten mit Strom,
Wasser und Erdgas versorgt werden kdnnen.

Abwéagung: Der Anregung wird nicht gefolgt Es handelt sich hier um eine Anderung des
Bebauungsplanes, durch die die Situation von Ver- und Entsorgung nicht verandert wird.
Insofern ist ein Hinweis, dass die Versorgung durch die E.ON Avacon durchgefiihrt werden
kann, nicht erforderlich.

3. Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan wurde vom Verwaltungsausschuss am
14.3.2005 gefasst.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurde vom Verwaltungsausschuss am 27.3.2006
gefasst. Die Offentliche Auslegung wurde vom 22.5.2006 bis einschlieBlich 23.6.2006
durchgefiihrt, nachdem sie am 13.5.2006 6ffentlich bekanntgemacht worden war.

Das Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Anregungen wird, wie unter 2 dieser
Zusammenfassenden Erklarung dargestellt, beschlossen. Der Bebauungsplan wurde am
30.11.2006 als Satzung beschlossen sowie am 7.4.2007 6ffentlich bekanntgemacht und damit
rechtskraftig.

Sarstedt, den 16.04.2007
Siegel Stadt Sarstedt

Der Birgermeister
gez. i.A. Lindenzweig





