PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - }

Mischgebiete
M (5 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

®.

06 Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als HéchstmaR

1I-111 als Mindest- und HéchstmaR
Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt
66,5 m 4. NN
76,0 m 4. NN Oberkante als Hochstgrenze
79,0 m 4. NN Maximale Hdhe baulicher Anlagen
82,0 m . NN - in m Gber Normal Null (NN)
83,0 m 4. NN ‘

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §% 22 und 23 BauNVO)

A

Geschlossene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Fliachen an die Ver-
kehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaitung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Ge-
wadssern o ' ‘

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

($ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGRB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewdssern

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
——————— Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

GGa Gemeinschaftsgaragen
Grenze des raumlichen
des Bebauungsplanes

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.
B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebiets

{z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht Gberbaubare Flache
——— bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In der durch gekennzeichneten Flache fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Anpflanzungen der potentiell natiirlich vorkommenden

Arten zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaR
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB).

2. In der durch gekennzeichneten Flache fur das An-
pflanzen von Baumen ist je 50 m? dieser Flache mindestens
ein  einheimischer Laubbaum oder ein einheimischer

Grof3strauch anzupflanzen und zu erhalten (gemaR § 9 (1)
Nr. 25a BauGB).

3. Fassaden von Garagen und Garagengeschossen sind mit Aus-
nahme von Wandéffnungen flachendeckend zu beranken (ge-
mafl 8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

4. Dacher von Garagen und Garagengeschossen sind flachen-
deckend zu begriinen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB).

5. Innerhalb der GUberbaubaren Flache, fir die eine geschlossene
Bauweise festgesetzt ist, miissen AuRenwandbauteile, von
denen aus eine Sichtverbindung zur Verkehrsflache der
Gorlitzer StraBe oder der Breslauer Stral’e besteht, von Auf-
enthaltsrdaumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraumen und &hnlichem ein
Mindestschallddmmal® R'w,res =40 dB, von Birordumen und
ahnlichem ein Mindestschalldammall R'w,res =35 dB einhal-
ten {8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

6. Innerhalb der Uberbaubaren Flache, fiir die eine GeschoRzahl
von mindestens |l und maximal Ill vorgeschrieben ist, miissen
Aulienwandbauteile, von denen aus eine Sichtverbindung zur
Verkehrsflache der Breslauer StraRe besteht, von Aufent-
haltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraumen und &hnlichem ein
MindestschallddmmaR R'w,res =40 dB, von Birordumen und
ahnlichem ein Mindestschalldammal R'w,res =35 dB einhal-
ten (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

7. Innerhalb der Uberbaubaren Fliache, fiir die eine maximale
Geschof3zahl von Il vorgeschrieben ist, missen AuRenwand-
bauteile, von denen aus eine Sichtverbindung zur Verkehrs-
flache der Gorlitzer StraRe oder der Breslauer StralRe besteht,
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungs-
rdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen und ahn-
lichem ein Mindestschallddamma® R'w,res=40 dB, von
Blrordumen und &hnlichem ein MindestschallddmmaR
R'w,res =35 dB einhalten (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

8. Einzelhandelsbetriebe ohne eigene Produktion mit einer Ge-
scholflache von Uber 400 m?, Tankstellen und Gartenbaube-
triebe sind ausgeschlossen (gem&R § 1 (5), (3) BauNVO).

9. In der Flache fir Gemeinschaftsgaragen durfen haustech-
nische Anlagen, die Uber das Garagengeschof3 hinaus dem
Gesamtgebaude dienen, betrieben werden (gemaf? 8 9 (1) Nr.
1 BauGB).

10. Innerhalb der einer abweichenden Bauweise unterliegenden
Uberbaubaren Flache gelten die MaRgaben der offenen Bau-
weise bei einer Zuldssigkeit von Baukdrpern Uber 50 m Lange
(gemall § 22 (4) BauNVO).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(gemall § 56 und 97 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 42 "Liegnitzer/Breslauer StraRe".

&8 2 Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 20° bis
45° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind unter-
geordnete Gebé&udeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

8 3 Dachfarben

Dacher missen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farbe rot ist
durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet
die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben:

Aus der - Farbreihe Rot -

RAL
RAL
RAL

3000
3002
3003
RAL 3013
RAL 3016

Zwischenténe der angegebenen Farben sind zulassig.

Feuerrot
Karminrot
Rubinrot
Tomatenrot
Korallenrot

die Farben

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

8 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3NBauO, wer als Bau-
herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumaRnahme
durchfihrt oder durchfiihren [&Bt, bei der folgende Festsetzungen
dieser Bauvorschrift miRachtet werden:

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 20° bis
45° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind unter-
geordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.
Déacher missen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farbe rot ist
durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet
die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben: Aus der - Farbreihe Rot - die Farben RAL 3000
Feuerrot, RAL 3002 Karminrot, RAL 3003 Rubinrot, RAL 3013
Tomatenrot, RAL 3016 Korallenrot. Zwischenténe der angegebe-
nen Farben sind zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanla-
gen.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemalk § 91 Abs. 5 NBauO mit ei-
ner GeldbuBRe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.

<

Auszug aus der Liegenschaftskarte
MafBstab 1:1000

Niedersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

sdchsisches Vermessungs- und Katastergesetz)

Gemeinde Sarstedt
Flur 1

Gemarkung Sarstedt

Rahmenkarten 5889 A, B

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt (§§ 9, 13 und 19 Nieder-

Hildesheim, 14.12.1992, Katasf.eramt, Antragsbuch A 3183/92
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Sla_c.il/-Gemei-ade hat in seiner Sitzung am 510,92 die Auf-

stellung der——Anderung des Bebauungsplano% Nr. 42 beschlossen. 6)
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 19/20.11.93
ortsiblich bekanntgemacht.

Sarstedt ,den 17 6.1994

gez. Wondratsche k
StadtfGemeiadedirektor

(Siegel)

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Vervielfdltigung nur fir eigene nichtgewerbtiche Zwecke gestattet
(§§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. & des Nieders. Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vom 02.07.1985 - GVBi., S. 187) Az.: .
Die Planungsunterlage entspricht dem (nhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBlen, Wege und Plitze vollstdandig nach (Stand vom 0401.93)
Sie ist hinsichtlich der Darstetiung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die ncu zu bildenden Grenzen
lichkeit Ubertragen.

lassen sich einwandfrei in die Ort-

Hildesherm, derd

11.07. 94

(Siegel) gez. Ginter Schuchardt

Der Entwurf dec
tet von

Anderung- des Bebauungsplanes wurde ausgearbei-

BURO KELLER

Blro fr stddtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBa 15
Teloton (0611) 522530  Fax 529682

\YQFﬁ%lgunggg%%%gu!} : . R X

Der Ra er ac hat in seiner Sitzung am 20.12.93 dem
Entwurf dee— Anderuag- des Bcbauungsp!ancs und der Begrindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichern Austegung wurden am 29/30.1.94

ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der~—Anderung des

Bebauungsplanes und der.Begrindung haben vom 7.2.1994
bis 8,3.1994 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Hannover im August 1993

Sarstedt ,den 17.6.1994

(Siegel) gez. Wondratsche k
Stadt/fGemeindedirektor
Der Rat der Stadt/Gemeinde- hat in seiner Sitzung am em
gednderten Entwurf -dee And Hag— des Bebauungsplane nd der
Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Ausle g mit der
Einschrdnkung gemidB § 3 Abs. 3 Satz | Halbsatz BauGB
beschlossen. 1).

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegu
ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungspla
bis
ausgelegen. "

arstedt ,den
(Siegel)

wurden am

und der Begrindung haben vom
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

StadtfGemeindedirektor

.. 39
14

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
zugestimmt und die eingeschriankte Beteiligung gem. § 3
2 BauGB beschlossen. 1)

Begri

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. | iz 2 BauGB wurde vom
bis Gele €1t zur Stellungnahme gegeben.

Sarstedt

StadtfGemeindadirektor

der Stadt/Gemeiwde- hat den Bebauungsplan nach Prifung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemdf § 3 Abs., 2
BauGB in seiner Sitzung am 16, 6.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) so-

wie die Begrindung beschlossen.

Der Rat

Sarstedt ,den 17.6. 1994

gez. Wondratschek
Stadt/Geweindedirektor

(Sieget)

Der Bebauungsplan ist gdeefdem Landkreis Hilcesherm 2) am
13 1.199% 3) gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

b—efder Landkrors  Hibzeshelm  2) hat am 12.4.95
408 ) erklart, daf sie/er )
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3
Satz 2 BauGB). :

(Az.(15) 1511
)

den 12.4.95

Hildesneim |

Lancdrkreis Hildesheim
Amt fur Kommunalaufsicht
Der Cberkreisdirektor

gez. Schone

(Siegel)

Der Rat der Stadt/Gemeinde. ist den am
) genannten Aufiagen/MaBgaben 5)

am beigetreten. 1)
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/Mafligaben 5) vom

bis offentlich ausgelegen. 1)
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht., 1)
Wegen der Auflagen/Maflgaben S) hat die Stadt/Gemeinrde— zuvor cine
eingeschrdnkte Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchge-
fihrt. Den Beteiligten wurde vom bis zum
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 1)

(Az.:
in seiner Sitzung

Sarstedt , den

Siegel
Stadt/Gemeindedirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11

155
24

W
*ol(o

IXN

Abss,

(@ 66,46 m . NN.
Oberkante Kanaldeckel

155

3 BauGB) st

gem. § 12 BauGB am 31,8§,1995 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am  31,5,1995 in Kraft getrelen.

1.6.1995

Sarstedt , den

(Siegel) gez. Wandratsche k

StadtfMeemeindadirektor

Innerhalb eines Jahres nach
die Verletzung wvon
Abs. 1

Verfahrens- oder Formvorschriften

Nr. 1

’

planes nicht 5) geltend gemacht worden.

Sarstedt ,den

(Siegel)
StadtfGemeindaedirektor

Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
gem.
und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauurgs-

§ 214

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanaes
sind Mdngel in der Abwidgung nicht 5) geltend gemacht worden.

Sarstedt , den

(Siegel)
Stadt/Gemeindedirektor

Anmerkungen

1)
2)

Nur falls erforderlich.
Bezirksregierung bzw. Landkreis
§ 1 DVBauGB vom 14.07.87.

entsprechend der

Regelung

n

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.
4) Ablauf der 3-Monats-Frist.
5) Nichtszutreffendes streichen.
6) Nur, wenn ein Aufstellungsbeschluld gefaBt wurde.

Prdambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetszbuches (BauwGB)
in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), in der
zuletzt geltenden Fassung und der §§56,97und 98  der Niccer
sdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassuna vom 06.06.1956
(Nds. GVBI. S. 157), in der zuletzt geltenden Fassung und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982

(Nds.GVBI. 5.
der Stadt/cemeinde diesen

229), in der zuletzt geltenden

Bebauungsplan

Nr. 42

Fassung hat der Rat

bestehend aus der Planzeichnung und den -machsieteaden/nehens o

orthicmen

henden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden
Bauvorschrifien Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen, |
Sarstedt ,den 17.6.1994
(Siegel)
gez. Gleitz gez. Wandratschek

BlUrgermeister

Stadt/Gemeindedirektor

o—

oO—

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

i

Bebauung

Mauer

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Nutzungsgrenze

Gartenland

Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5000

Herausgegeben vom Katasteramt Hildesheim
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt Katasteramt Hildesheim, 14.12.1992

Blatt S8&8& Antragsnummer A 3783/92
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SARSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR.42
) UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

UBER GESTALTUNG

LIEGNITZER/ BRESLAUE
STRASSE

M. 1:500

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gem. §4(1BauGB |gem § 3(21BauGB |gem.§ 10 BauGB |gem. §11 BauGB |gem.§ 12 BaucR

Bearbeitet am Gedndert am

4L.7.1994 / VO

26.8. 1993 / VO 27.111994./ VO




