PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

707

MI

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

&)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

GF 5000gm Geschossflache als Hochstzahl
0,6 Grundflachenzahl
GR 1650gm Grundflache

Zahl der Vollgeschosse
it als Hochstmaf
-1 als Mindest- und Hochstmalf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
ad Abweichende Bauweise
Baugrenze

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

OK 64,0-64,5m Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens als
iiberNN Mindest- und Héchstmal} in Meter Gber Normalnull
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, offentlich

StraBenverkehrsflachen, privat

Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielplatz, offentlich

Garten, Grabeland, privat

Grlinanlage, privat

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES
HOCHWASSERSCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immisionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder

zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7 bis 10)

A 4
A

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Stadt zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten
der Stadt zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Flurstiicke 85/1, 84/2 und Stadt zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind

nachrichtlich gemaR der Verordnung des

"Bodenplanungsgebietes Innersteaue"
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

gleich Geltungsbereich der 3. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der von der Bebauung freizu-
haltenden Schutzflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen
(nachrichtlich gemafR Raumordnungsverfahren)

S/
1 [ ——nicht Gberbaubare Flache
— ———Dbebaubare Flache
XX | ——nicht Giberbaubare Flache
\’ — — .
S~ bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Die in den Textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 6 bestimmten flachenbezogene
Schallleistungspegel sind je m? Baugrundstlicksflache zu ermitteln.

Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende
Immissionswerte LI ist gemafl Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren
fiir eine Mittenfrequenz f = 500 Hz und eine mittlere Quellhéhe hQ = 3 m lber
Gelandeoberkante durchzufiihren.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalie erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gemafR Abschnitt 7.4
der DIN I1SO 9613-2) bezlglich der ma3gebenden Aufpunkte dem Wert des
Emissionskontingents zugerechnet werden.

Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale (frequenz- und
entfernungsabhangige Pegelminderungen gernal DIN ISO 96 13-2) und / oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kénnen beziiglich der malRgebenden Aufpunkte dem
Wert des Emissionskontingents zugerechnet werden.

Innerhalb des durch %1 gekennzeichneten Mischgebietsgrundsttick sind
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von Anlagen zur
Entwicklung, Herstellung und Vertrieb von technischen, insbesondere elektronischen
Geraten zwischen 6°° und 22°° Uhr bis zu einem flachenbezogenen Schallleistungspegel
von 65 dB(A) je m? weiterhin zuladssig (gemafR § 1 (10) BauNVO).

Innerhalb des durch %2 gekennzeichneten Mischgebietsgrundsttick sind
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von Anlagen
eines Bauunternehmens einschlieflich Steinsage, Betonmischer und Werkstatt zwischen
6°° und 22°° Uhr bis zu einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) je
m? weiterhin zulassig (gemafR § 1 (10) BauNVO).

Innerhalb der durch %3 gekennzeichneten Mischgebietsgrundstlick sind Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von Anlagen zum Vertrieb von
Speiseeis und Tiefkihlkost zwischen 6°° und 22°° Uhr bis zu einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel von 65 dB(A) je m? weiterhin zulassig (gemaf § 1 (10) BauNVO).

5. Innerhalb des durch %4 gekennzeichneten Mischgebietsgrundstiick sind Erweiterungen,

Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von Anlagen einer Bau- und
Méobeltischlerei mit Vertrieb von Mdébeln aller Art sowie ein Bestattungsunternehmen
zwischen 6°° und 22°° Uhr bis zu einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65
dB(A) je m? weiterhin zulassig (gemaf § 1 (10) BauNVO).

Innerhalb des durch %5 gekennzeichneten Mischgebietsgrundstiick sind
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von Anlagen
eines Betriebes flr Tischlerarbeiten aller Art, Mébelhandlung und Bestattungen zwischen
6°° und 22°° Uhr bis zu einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) je
m? weiterhin zulassig (gemafR § 1 (10) BauNVO).

Innerhalb der in der Textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 6 genannten Grundstlicke sind
Aufenthaltsraume in Wohnungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke nur zuldssig, wenn durch geeignete bauliche Malinahmen zum
Schutz gegenuber Auf3enlarm im Sinne von Abschnitt 5 der DIN 4109 (,Schallschutz im
Hochbau" - Anforderungen und Nachweise, November 1989, Hrsg.: Deutsches Institut
fur Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) ein hinreichender Schallschutz innerhalb
der betroffenen Aufenthaltsraumen nachgewiesen wird. Dabei ist vom Larmpegelbereich
IV auszugehen (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).
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8. Innerhalb der in der Textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 6 genannten Grundstlicke sind
Aufenthaltsraume in gewerblichen Nutzungen, die gemaf § 8 (2) BauNVO in
Gewerbegebieten allgemein zulassig sind, durch geeignete bauliche Mallhahmen zum
Schutz gegeniber Auf3enlarm im Sinne von Abschnitt 5 der DIN 4109 (,Schallschutz im
Hochbau" - Anforderungen und Nachweise, November 1989, Hrsg.: Deutsches Institut
fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) mit einem hinreichendem Schallschutz
innerhalb der betroffenen Aufenthaltsraume zu schitzen. Dabei ist vom
Larmpegelbereich IV auszugehen (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

9. Innerhalb der durch 61 gekennzeichneten Gebiete sind Aufenthaltsraume in
Wohnungen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke an den Seiten, die den in Textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 6 bezeichneten
Grundstticken zugewandt sind, nur zuldssig, wenn durch geeignete bauliche
MafRnahmen zum Schutz gegentber Auf3enlarm im Sinne von Abschnitt 5 der DIN 4109
(,Schallschutz im Hochbau" - Anforderungen und Nachweise, November 1989, Hrsg.:
Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) ein hinreichender
Schallschutz innerhalb der betroffenen Aufenthaltsraumen nachgewiesen wird. Dabei ist
vom Larmpegelbereich Il auszugehen (gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

10. Innerhalb der durch @1 gekennzeichneten Gebiete sind Aufenthaltsraume in

gewerblichen Nutzungen, die gemaf § 8 (2) BauNVO in Gewerbegebieten allgemein

zulassig sind, an den Seiten, die den in Textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 6

bezeichneten Grundstlicken zugewandt sind, durch geeignete bauliche MaRnahmen

zum Schutz gegenilber Aufienlarm im Sinne von Abschnitt 5 der DIN 4109

(,Schallschutz im Hochbau" - Anforderungen und Nachweise, November 1989, Hrsg.:

Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) mit einem

hinreichendem Schallschutz innerhalb der betroffenen Aufenthaltsrdume zu schitzen.

Dabei ist vom Larmpegelbereich Il auszugehen (gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

11. Innerhalb der durch @2 gekennzeichneten Gebiete sind Aufenthaltsraume in

Wohnungen sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke an den Seiten, die den in Textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 6 bezeichneten

Grundstlicken zugewandt sind, nur zuldssig, wenn durch geeignete bauliche

MafRnahmen zum Schutz gegentber Aufienlarm im Sinne von Abschnitt 5 der DIN 4109

(,Schallschutz im Hochbau" - Anforderungen und Nachweise, November 1989, Hrsg.:

Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) ein hinreichender

Schallschutz innerhalb der betroffenen Aufenthaltsraumen nachgewiesen wird. Dabei ist

vom Larmpegelbereich IV auszugehen (gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

12. Innerhalb der durch @ 2 gekennzeichneten Gebiete sind Aufenthaltsraume in

gewerblichen Nutzungen, die gemaf § 8 (2) BauNVO in Gewerbegebieten allgemein

zulassig sind, an den Seiten, die den in Textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 6

bezeichneten Grundstiicken zugewandt sind, durch geeignete bauliche MaRnahmen

zum Schutz gegenilber Aufienlarm im Sinne von Abschnitt 5 der DIN 4109

(,Schallschutz im Hochbau" - Anforderungen und Nachweise, November 1989, Hrsg.:

Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) mit einem

hinreichendem Schallschutz innerhalb der betroffenen Aufenthaltsraume zu schiitzen.

Dabei ist vom Larmpegelbereich IV auszugehen (gemaf’ § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

13. Innerhalb der durch @ 1 und der durch @ 2 gekennzeichneten Gebiete mit Ausnahme

der Grundstuicke Flurstlicknrn. 91/8, 95/22 und 96/9, Flur 17, Gemarkung Sarstedt, sind

schutzbediirftige Aulienwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) an den Seiten, die
den in Textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 6 bezeichneten Grundstticken zugewandt
sind, nur zulassig., wenn im Einzelfall die Einhaltung des Tag-Richtwertes der TA Larm
fur Mischgebiete (z.B. bei der Verwendung von Schallschirmen) nachgewiesen wird

(geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

14. Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO auch

als Ausnahme nicht zulassig (gemaf § 6 (2) und (3) BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6)

BauNVO).

15. In mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Baugebieten sind Gebaude wie in

offener Bauweise zu errichten. Sie diirfen eine Lange von 50 m iberschreiten (gemaf §

9 (1) Nr. 2i.V.m. § 22 (4) BauNVO).

16. Innerhalb der Flachen flr Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind

Laubbdaume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 20 cm, einen Meter iber

dem Boden gemessen, sowie Laubstraucher mit einer Héhe von mindestens 2 m Uber

Grund zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemat § 9 (1) Nr. 25b und a

BauGB).

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Sarstedt die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 A, bestehend

Praambel Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.02.2011 dem Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.02.2011 ortsiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 03.05.2011

Der Entwurf der 3. Anderung sowie der Teilplanaufhebung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat
vom 28.02.2011 bis 31.03.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Siegel

gez. Wondratschek Sarstedt, den 03.05.2011

Burgermeister Siegel

Der Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.09.2007 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4
BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 03.05.2011

gez. Wondratschek

Aufstellungsbeschluss Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute fferifliche Auslegung mit
Einschréankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit

Siegel geman § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

gez. Wondratschek

. . Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
Burgermeister

sUblich bekanntgemacht.

Kartengrundlage:

Herausgeber:

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersé&chsische Gesetz
Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uiber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes un r Begriindung hat vom bis

geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut offenttich ausgelegen.

Planunterlage

tde mit Schreiben vom
gegeben.

Den von der Planéanderung Betroffenen
zur Stellungnahme bis zum

Liegenschaftskarte / L4-275/2007 / Mafstab: 1:1000 Gelegenheit

Landkreis Hildesheim, Gemarkung: Sarstedt, Flur: 17
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”

© 2011 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

Sarstedt, den

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, nach Priifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.05.2011 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung
beschlossen.

des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen

Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

Sarstedt, den 03.05.2011

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- prasentationen Siegel
fqr eufgab.en deg (ibertragenen Wirkungskreises qurch kommunale Korperschaften, gez. Wondratschek
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Birgermeister
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG).
Inkrafttreten

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Dezember 2007). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
09.07.2011 ortsublich bekanntgemacht worden.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung ist damit am 09.07.2011 rechtsverbindlich geworden.

Hildesheim, den 06.06.2011

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln
- Katasteramt Hildesheim -

Sarstedt, den 20.07.2011
Siegel
Stadt Sarstedt
Der Blrgermeister
I.A. gez. Oppermann

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Siegel gez. Koszarek Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
(Unterschrift)
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
Planverfasser 2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

Hannover im Januar 2010

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (gemaR § 215 BauGB).

BURO KELLER

Buro fUr stdtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Sarstedt, den
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Hohenlinie Uber N.N. (nicht bekannt)

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt geandert am 31.7.2009 (BGBI. | Seite 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) -
zuletzt geandert am 22.4.1993 (BGBI. | Seite 466)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473) -
zuletzt geandert am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58)
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BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemaRl § 13ai.V.m.
§§ 13,3 (1)und 4 (1)
BauGB

gemaRl § 13ai.V.m.
§§ 13,3 (2)und 4 (2)

BauGB

gemal § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB
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