BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemaR § 13a i.vV.m.

Planung §§ 13, 3 (2), 4 (2) BauGB gemaf § 10 (1) BauGB geman § 10 (3) BauGB

23.10.2009

STADT SARSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 47 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
AM SONNENKAMP*, 8. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 47 und Ortliche Bauvorschrift ,Am Sonnenkamp*, 8. Anderung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Zur notwendigen Belichtung von Aufenthaltsrdumen sowie zur Installation von Solaranlagen ist
die Verwendung transparenter Materialien zulassig.

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumal3hahme durchfihrt oder durchfiihren
lasst, die nicht den in dieser Ortlichen Bauvorschrift enthaltenen Regelungen entspricht, auch
wenn sie baugenehmigungsfrei ist.

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 91 Abs. 5 NBauO kénnen mit einer Geldbul3e bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.

Sonstige Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift bleiben unberthrt.

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt geéndert am 31.7.2009 (BGBI. | Seite 2585)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite
132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. | Seite 466)
Niedersachsische Bauordnung {(NBauO) vom 10.2.2003 (Nds.
GVBI. Seite 89) - zuletzt gedndert am 28.10.2009 (Nds. GVBI.
Seite 366)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 {Nds.
GVBI. Seite 473) - zuletzt gedndert am 28.10.2009 (Nds. GVBI.
Seite 366)




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der 88 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Stadt diese 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47,
bestehend aus der Textlichen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift, als
Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 18.06.2010
Siegel

gez. Wondratschek
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.09.2009 die
Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht am
02.01.2010.

Sarstedt, den 18.06.2010
Siegel
gez. Wondratschek
Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK / Landkreis: Hildesheim
Gemarkung: Sarstedt / Flur:

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niederséchsischen Vermessungsgesetzes vom 1
GVBI. 2993) geschutzt. Die Verwertung fir nichtgigéne oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur_gafit Erlaubnis der Behorde fur

Geoinformation, Landentwicklung und Liegengeffaften Northeim zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inh es Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulicheh Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichepA&nlagen geometrisch einwandfrei.

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

und kfegenschaften (GLL), den
Siegel

Planverfasser

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro for stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Hannover im Oktober 2009

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.09.2009 dem
Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und gemal 8§ 13a und 13 (2) Nr.2 BauGB die offentliche Auslegung ent-
sprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.01.2010 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 11.01.2010 bis 12.02.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 18.06.2010
Siegel
gez. Wondratscheck
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sit
dem geénderten Entwurf der 8. Anderung des Bebgdungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die erneute oOffentlichg”Auslegung mit
Einschrankungen geméf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BaUGB und mit einer
verkirzten Auslegungszeit geman § 4a Abs. 3 Satz 3 BadGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Ausleg wurden am

ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des B
haben vom bis
offentlich ausgelegen.

uungsplanes und der Begrindung
gemanR § 4a Abs. 3 BauGB erneut

Den von der Plananderu Betroffenen wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungaahme bis zum gegeben.

Sarstedt, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 8. Anderung des Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.04.2010 als
Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 18.06.2010

Siegel
gez. Wondratscheck
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 26.06.2010 ortsublich bekanntgemacht worden.

Die 8.Anderung des damit am 26.06.2010

rechtsverbindlich geworden.

Bebauungsplanes st

Sarstedt, den 28.06.2010
Stadt Sarstedt
Der Birgermeister
I.A. gez. Oppermann

Siegel

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Sarstedt, den

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 47 und Ortlicher Bauvorschrift
,Am Sonnenkamp*, 8. Anderung

Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Sarstedt hat die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit
Ortlicher Bauvorschrift ,Am Sonnenkamp*“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich im Osten der Kernstadt Sarstedt Gstlich
der Bundesstralle 6 am Siudhang des Kipphuts. Er tUberdeckt den gesamten Geltungs-
bereich des urspringlichen Bebauungsplanes und wird auf dem Deckblatt dieser
Begriindung im Maf3stab 1:10.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stellt fir den Geltungsbereich dieser Bebau-
ungsplananderung im Grundsatz eine Wohnbauflache mit HaupterschlieBungsstralRen
dar. Er ist von dem Inhalt dieser Anderung des Bebauungsplanes mit Ortlicher Bau-
vorschrift nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt innerhalb der urspriinglichen Fassung der Ortlichen Bau-
vorschrift unter anderem fest, dass auf maximal 30 % der Flache von Dachseiten trans-
parente Materialien zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen und zur Installation von Solar-
anlagen zulassig sind. Diese Festsetzung wurde auch bei Anderungen des Bebauungs-
planes beibehalten, wenn auch mit anderer Nummerierung und unter Bezug auf die
Flachen, die innerhalb der Anderungsbereiche lagen.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen Bereich innerhalb der bebauten Ortslage Sarstedts, fir den
ein rechtskraftiger Bebauungsplan eine Wohnbaunutzung ermdglicht. Der Landschafts-
rahmenplan fur den Landkreis Hildesheim aus dem Jahr 1993 geht hier noch von einer
landwirtschaftlichen Nutzung aus, die aber seit langem nicht mehr betrieben wird.



3.1

3.2

4.1

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die urspringliche Begrenzung der Verwendung transparenter Materialien aus dem
Ursprungsplan von 1996 konnte noch nicht die Entwicklung vorhersehen, die die Solar-
technik und -nutzung einerseits, aber andererseits auch die Belastung der Umwelt mit
CO,-Emissionen nehmen wuirden. Heute wird dagegen unter Berlicksichtigung der klima-
politischen Ziele, die insbesondere die Stadt Sarstedt verfolgt, der Nutzung der Solar-
energie ein wesentlich héherer Stellenwert eingeraumt. Um die Nutzung fossiler Brenn-
stoffe in der Heizung und Warmwasserbereitung vermindern oder gar zukinftig vermeiden
zu kdnnen, ist es aber erforderlich, dass Solaranlagen auf Hausdachern in einem
groReren Umfang zu gelassen werden, als dies bislang bei einer Begrenzung auf 30 %
der jeweiligen Dachseitenflache der Fall war. An dem bisherigen gestalterischen Ziel,
nach dem die Dachlandschaft durch das klassische Erscheinungsbild rotbrauner Ein-
deckungen gepragt werden sollte, kann unter Berlicksichtigung dessen nicht mehr fest-
gehalten werden. Es wird bewusst in Kauf genommen, dass durch Solaranlagen eine
groRere Flache eines Daches in Anspruch genommen und damit das Erscheinungsbild
eines Daches gegeniiber dem urspringlich angestrebten Bild verandert wird. Eine Unter-
scheidung im Hinblick auf Dachfenster wird nicht vorgenommen, weil dies nicht mehr als
angemessen beurteilt wird, wenn einmal das erwahnte gestalterische Ziel grundsatzlich
aufgegeben wird.

Die vorliegende Bebauungsplanadnderung dient der Innenentwicklung im Sinne des 8 13a
(1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach
§ 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wiirde, festgesetzt wird. Eingriffe, die durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes erméglicht werden, waren im AusmaR bereits vor der Ande-
rung zulassig. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes oder Belange des Artenschutzes beeintrachtigt werden
konnten.

Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltpriifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird geman § 13a (2) Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 13 (3) BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Zur Verwirklichung der 8. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.



4.2 Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47
»+Am Sonnenkamp*

vom 11.1.2010 bis einschlief3lich 12.2.2010

gemal 8§ 13 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Sarstedt beschlossen.

Sarstedt, den 18.06.2010

Siegel

gez. Wondratschek
BlUrgermeister



