Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) i.V.m. § 40
Abs. 1 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBL,

S. 382) hat der Rat der Stadt Sarstedt diesen Bebauungsplan Nr. 10

"Gewerbegebiet Nullpunkt”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung am 05.11.1998
beschiossen.

Sarstedt, den 16.03.2000

gez. Wondratschek

Biirgermeister

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuB3

Der VerwaltungsausschuB8 der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am
06.05.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbegebiet
Nullpunkt” beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 26.02.1998
ortsiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 16.03.2000
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Blrgermeister

Planunterlage
Vervielfdltigungsvermerk:

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, MaBstab ! 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§
13 Abs. “, 12 Abs. ! Nr. 4 Nds. Vermessungs— und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187 gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
11.02.1989, CVBI, S. 95). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand 22.09.1997).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hildesheim, den 13.03.2000
gev. R .dewere

[y Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Hannover, im Juni 1998 NILEG - Norddeutsche Gesellschaft fir
Landesentwicklung, Wohnungsbau und

Kommunale Anlagen mbH
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am
07.04.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundurig

zugestimmt und seiner &ffentliche Auslegung gemad8 § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Ausiegung wurden am 23.06.1998 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.07.1998
bis 03.08.1998

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den (802 L(L

R e Lo
Jerordratsehe
Blrgermeister

Ls.

Satzungsbeschlul
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Der Rat der Stadt Welenbiitet hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.11.1998 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Sarstedt, den (£.02.20.7

je7. Wondratschex
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Sarstedt ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am

(7007287, ortsUblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

A

Sarstedt, den 5.4

Ly

Verietzung von Verfahrens— und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Sarstedt, den

Blrgermeister

Mdngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Sarstedt, den

Blirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

l Art der baulichen Nutzung

1. In den Gewerbegebieten (GE) gemaR § 8 BauNVO und in den Industriege-
bieten (Gl) gemaR § 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe uber 400 m* un-
zulassig. Ausgenommen hiervon sind produzierende Betriebe, die eigene Er-
zeugnisse verkaufen (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

2. In Gewerbe- und Industriegebieten sind Betriebe, die in der Anlage zu § 3
UVPG als UVP-pflichtige Anlagen aufgefuhrt sind, unzulassig.

Il MaR der baulichen Nutzung

1. Als Bezugspunkt fur die H6he der baulichen Anlagen (GH) gilt die Ober-
kante der ausgebauten Stralle.

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Durchgriinung der Baugebiete und der Verkehrsflachen

1. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind gemaft §9 (1) 25a BauGB
entlang der Nachbargrenzen beidseitig je 100 m? Grundsttcksflache stand-
ortheimische Straucher in Gruppen von jeweils 10 Pflanzen sowie ein Baum
zu pflanzen. Davon ausgenommen sind die Grenzen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und die Grenzen, an denen bereits durch die Planzeichnung
eine Bepflanzung festgesetzt ist. Es sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwen-
den.

Pflanzenliste 1

Baume: (Heister, 2 x v., Hohe mind. 2,50 m)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)

Straucher: (verpflanzt, mind. 3 Triebe)

Hasel (Corylus avellana) Holunder (Sambucus nigra)
Weiltdorn (Crataegus monogyna) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Mandelweide (Salix triandra) Pfaffenhutchen  (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

2. Nach jeder angefangener Stellplatzeinheit (5 Stellplatze) ist ein einheimischer

Laubbaum (vgl. Pflanzenliste 2) zu pflanzen. Versiegelungen jeglicher Art um
den Baumstamm sind in einer Flache von 10 m? nicht zulassig.

3. In den Gewerbe- und Industriegebieten ist auf den nach § 9 (1) Nr.25a
BauGB festgesetzten Flachen je 150 m? festgesetzter Pflanzflache minde-
stens ein Laubbaum zu pflanzen. Zu- und Abfahrten sowie Stellplatze kénnen
unter Beachtung des § 23 (5) BauNVO zugelassen werden. Zu- und Abfahr-
ten sind nur in einer Gesamtbreite von 8,0 m zulassig. Stellplatze kénnen in
einer Breite von 25 m angelegt werden, wobei die textliche Festsetzung Iil.2.
zu beachten ist. Die verbleibenden Flachen sind mit Strduchern im Raster-
maf 1 x 1 m zu bepflanzen. Es sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

4. Innerhalb der nach § 9 (1) Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsfldchen der
Planstrale A sind Baume im Abstand von i.d.R. 15 m gemaR Pflanzenliste 2
zu pflanzen. Der Baumstreifen wird erganzt durch Anpflanzung von Strau-
chern in einem RastermaR von 1 x 1 m mit mindestens 3 Arten zu gleichen
Anteilen gemaR Pflanzenliste 1. Der Grunstreifen darf durch Zu- und Abfahr-
ten zu den Baugebieten unterbrochen werden.

Pflanzenliste 2

Baume: (Hochstamm 4 x v., 16-18 cm StU)

Baumhasel (Corylus colurmna)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Griinflichen
5. In den privaten Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzpflanzung*

sind gemanl § 9 (1) Nr.25a BauGB dichte Anpflanzungen aus Baumen und
Strauchern vorzunehmen. Die Flachen sind mit Strauchern im Rastermal} von
1 x 1 m zu bepflanzen. Zusatzlich ist je 100 m? ein Laubbaum zu pflanzen. Es
sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

6. In den &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Gehélzanpflan-
zung*, die die nérdliche Abgrenzung des Plangebietes bilden, sind gemaf
§ 9 (1) Nr.25a BauGB lockere Anpflanzungen aus Geholzgruppen, Baum-
Strauchhecken und Strauchgruppen vorzunehmen.

7. Innerhalb der gem&R § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
festgesetztem Flachen entlang der Planstralle B sind im Abstand von i.d.R.
15 m Laubbaume als Hochstamm gemaR Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Der
Baumstreifen wird erganzt durch die Anpflanzung von Strauchern im Raster-
maf 1 x 1 m mit mindestens 3 Arten zu gleichen Anteilen gemafR Pflanzenli-
ste 1. Der Grunstreifen darf durch Zu- und Abfahrten zu den Grundsticken
unterbrochen werden.

8. In den &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgran®
sind gemal § 9 (1) Nr.25a BauGB dichte Anpflanzungen aus Baumen und
Strauchern vorzunehmen. Die Flachen sind mit Strauchern im Rastermal} von
1 x 1 m zu bepflanzen. Zusétzlich ist je 100 m? ein Laubbaum zu pflanzen. Es
sind Arten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

9. In den nach § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB festgesetzten Bereichen mit der Zweck-
bestimmung ,Regenriickhaltebecken” sind Becken mit dem Béschungswinkel
nicht geringer als 1 zu 3 naturnah zu gestalten.

Pflanzenliste 3 fir Geholze der Regenriickhaltebecken

Baume: (Hochstamm 3 x v., 12-14 cm StU) oder Heister 2 x v., 250-300 cm
Straucher: (verpflanzt, mind. 3 Triebe)

Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Lorbeerweide (Salix pentandra)
Ohrweide (Salix aurita)
Korbweide (Salix viminalis)

10. Die gemal §9 (1) Nr.25b BauGB festgesetzten Baume sind entsprechend

ihrer natirlichen Auspragung zu erhalten bzw. im Falle einer Beschadigung
oder natlrlichen Abgangs zu ersetzen.

11.  Die gemaR § 9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzte Flache dient der Kompensation
des sich aus den geplanten Eingriffen im Bebauungsplan Nr.10 ergebenden
Kompensationsdefizits. Sie ist zu einem standortgerechten Laub-Mischwald
(Eichen-Hainbuchenwald) zu entwickeln/aufzuforsten.

Es sind die Gehélze der nachfolgenden Pflanzenliste in den angegebenen
Anteilen (Forstware, 3j., v.) zu verwenden. Die Pflanzung erfolgt im 1 x1m

Rastermal.

Stieleiche (Quercus robur) = 55%
Rotbuche (Fagus sylvatica) = 20%
Hainbuche (Carpinus betulus) = 10%
Linde (Tilia cordata) = 5%
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) = 5%
Traubenkirsche (Prunus padus) = 5%

Die Stadt Sarstedt verpflichtet sich, die Realisierung dieser geplanten Auffor-
stung bis zum Jahr 2010 entsprechend der Belegung der Industrie- und Ge-
werbegebiete durchzufahren.

Durchfiihrung
12.

Die unter Nr.lI1.6.-8. festgesetzten Malnahmen sind vor Aufnahme der Bauta-

tigkeit durchzufihren, um die Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu minimieren.

IV. Sonstiges
1. Schallschutz

In den Gewerbe- und Industriegebieten ist wahrend der Nachtzeit (22.00 -
6.00 Uhr) ein flachenbezogener Schalleistungspegel von Ly, = 52 dB(A) ein-
zuhalten.

2. Ausnahme

Innerhalb der Bauverbotszone der B 6 sind in den Gewerbe- und Industrie-
gebieten (GE/GI) untergeordnete Nebenanlagen und Stellplatze zulassig.
Hierfar ist eine Ausnahmeregelung beim StraRenbauamt Hildesheim einzuho-
len.

3. Sichtfeld

In den Sichtflachen ist jede sichtbehindernde Anlage und Bepflanzung uber
0,80 m tiber Fahrbahnoberkante unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die
nach § 9 (1) Nr.25b BauGB festgesetzten Einzelbaume.

4. Geh- und Fahrrecht

Entlang des Heidenkirchhofgrabens sind mit Geh- und Fahrrecht zu bela-
stende Flachen festgesetzt. Er dient auch als Raumstreifen. Die Festsetzung

erfolgt zugunsten der Anlieger (Landwirtschaft) und des Unterhaltungsver-
bandes.

Hinweis

GemaR § 13 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) wird dem Tréger der Mafinahme
deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover -
Dezernat 406 (Denkmalpflege) - Postfach 203, 30002 Hannover, zu erfolgen, damit
eine Beobachtung der Erdarbeiten ggfs. eine unverzigliche Bergung dabei entdeck-
ter archaologischer Funde durchgefuhrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Straflentrassen
sowie den Kanalbau. In den Bereichen, in denen archdologische Bodendenkmale
auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabenschaufel
zu erfolgen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 - 11 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO) (vg!. textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und .2.)
Gl Industriegebiet

(§ 9 BauNVO) (vgl. textliche Festsetzungen Nr. I.1.und 1.2.)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8

Grundflachenzahl

GH max. = 15,0 m Gebdudehbhe als HochstmaB (vgl. textliche Festsetzung Nr. 11.1.)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

v

Offentliche Griinflichen (vgl. textliche Festsetzung Nr. l11.6. und 7.)

Regenriickhaltebecken (vgl. textliche Festsetzung Nr. iIl.9.)

e® Gehdlzanpflanzung (vgl. textliche Festsetzung Nr. I11.6 und 7.)

Verkehrsgriin (vgl. textliche Festsetzung Nr. 111.8.)

Private Griinflichen (vgl. textliche Festsetzung Nr. I11.5.)

e® o0 Geholzanpflanzung (vgl. textliche Festsetzung Nr. lll.5.)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

= Graben
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FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

..........
..........

Flichen fiir die Landwirtschaft

..........

..........

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

6 0 0 O Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen
o o und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
O Q0 Q O (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (vgl. textliche Festsetzungen Nr. l11.1.-9.)
Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) (vgl. textliche Festsetzung Nr.111.10.)
_1"- L1 lr« Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
- . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ITTT (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 111.11.)

SONSTIGE PLANZEICHEN

r="1
I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauverbotszone (vgl. textliche Festsetzung Nr.IV.2)

Richtfunktrasse

Sichtfeld (vgl. textliche Festsetzung Nr.IV.3.)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

GF

Flachen mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des Unterhaltungspflichtigen
{Heidenkirchhofsgraben) (vgl. textliche Festsetzung Nr.IV.4.)

STADT SARSTEDT

Bebauungsplan Nr.10
"Gewerbegebiet Nullpunkt”
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Kartengrundlage DGK 1:5.000, Ver-
vielfaltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Hildesheim

13.08.1997 A 1618

Norddeutsche Gesellschaft fur
Landesentwicklung, Wohnungsbau
und kommunale Anlagen mbH

In der NORD/LB Gruppe
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